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TITULOI.  ANTECEDENTES Y MARCO LEGAL URBANISTICO

CAPITULO 1. ANTECEDENTES DEL PLAN ESPECIAL

Con fecha 25 de octubre de 1999 la Comisidén Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, acordd aprobar definitivamente las Normas
Subsidiarias Municipales de Torla, con una serie de prescripciones y términos de suspension en diferentes aspectos y ambitos del municipio.

En el afio 2007 se presento el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Torla, como resultado de la adaptacion de las Normas
Subsidiarias existentes con anterioridad.

En el Informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de Huesca, celebrada el 20 de diciembre de 2007 dice expresamente: “En el
ntcleo de Fragen, incluida la zona de las Bordas, debera redactarse un planeamiento especifico para la proteccion tipolégica de la edificacién y una
mas adecuada catalogacion de los bienes inmuebles”.

Como consecuencia de la exposicién publica durante las fases de desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Torla, se
presentaron por parte de los vecinos y del propio Ayuntamiento, varias sugerencias y alternativas del Documento. Estas sugerencias fueron estudiadas
y discutidas por los redactores del P.G.0.U y con la Corporacién Municipal se confirmaron aspectos del Planeamiento, y también se rectificaron y
modificaron otros aspectos propuestos en el P.G.0.U.

En el afio 2009 se presento el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Torla, con las modificaciones producidas tras
la exposicion publica.

Conjuntamente con este Plan Especial se ha presentado una Modificacion Aislada del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio de Torla, que afecta Unicamente al nicleo de Fragen, en la que se modifica el contorno del Suelo Urbano No Consolidado. Esta modificacion
propone ampliar la zona del nlcleo urbano hacia el este, llevar el limite el suelo urbano hasta las edificaciones existentes en la zona noroeste, crear un
espacio libre publico en el lado norte de la Iglesia, quitar la Zona de los “Prados bajo bordas” (Z-Il) existente en el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbana y modificar el contorno de la zona de bordas. Todos estos cambios se recogen en la Documentacion Gréafica de la Modificacion
Aislada del Plan, que acompafia a este Plan, y que sienta las bases juridicas para el desarrollo de este documento.

En la actualidad el Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon de Torla delimita en el nicleo de Fragen el desarrollo urbano mediante el
Instrumento del Plan Especial. Por lo tanto se hace necesaria y urgente la redaccion del presente Plan Especial.

El ayuntamiento de Torla manifiesta la necesidad de desarrollar el Plan Especial de Reforma Interior, a fin de establecer las bases para el desarrollo y
potenciacion del nlcleo de Fragen y de la zona de bordas.

CAPITULO 2. PROMOTORES Y REDACTORES DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

La redaccion del Plan Especial de Reforma Interior del Nucleo de Fragen es promovida por el Ayuntamiento de Torla, con domicilio en la Plaza de la
Constitucion, s/n, 22376 Torla y provista con el CIF P2232100D.

El presente Plan Especial de Reforma Interior del Nicleo de Fragen se encarga a los arquitectos Miguel Angel Campo Vallés, con niimero de
colegiacion 2859 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon (COAA) y a Clara Ibor Labazuy, con niimero de colegiacion 3778 en el Colegio Oficial
de Arquitectos de Aragon (COAA).

CAPITULO 3. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La ordenacion urbanistica propuesta para el T.M. de Torla se fundamenta en el texto y disposiciones de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon.

La figura de planeamiento considerada para la ordenacion urbana del Municipio de Torla, es el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana (TR PGOU Torla). También se han tenido en cuenta las Normas Subsidiarias de &mbito Provincial de Huesca a las que el Plan General se
remite con frecuencia.

Este documento de Plan General no tiene caracter de revision de la normativa vigente, sino que se plantea como un nuevo texto que supone un
instrumento de ordenacién integral que clasifica el suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente y define los elementos
fundamentales de la estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio.

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana es el planeamiento general vigente de referencia para la elaboracion del presente Plan
Especial de Reforma Interior.
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CAPITULO 4. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

Se hace necesaria la redaccion de un instrumento de planeamiento especifico para el municipio de Fragen ya que en la actualidad no existe ningun
documento que regule la ordenacion y el desarrollo urbanistico de dicho Nucleo. En estos momentos se encuentra vigente como Unico medio de
planeamiento, el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana del T.M. de Torla, el cual remite a Fragen a un Plan Especial.

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior del Nucleo de Fragen, consiste fundamentaimente en la proteccion tipoldgica de la edificacion del
nucleo y en preservar las caracteristicas intrinsecas de las bordas en esta zona del pirineo. Este conjunto de Bordas, situadas en el extremo oeste del
nucleo estan dispuestas en unos terrenos escalonados entre si, a lo largo de la ladera. Los terrenos donde se disponen las diferentes bordas se
denominan eras, y son prados sin vegetacion arbustiva ni arbolado, a modo de prado. Las eras estan rodeadas por muros de piedra para salvar los
diferentes desniveles entre los terrenos y el camino.

Las bordas son unas edificaciones de planta baja tipicas del Pirineo Aragonés. Estas son volimenes sencillos, muros de piedra de la zona, y cubierta a
dos aguas en direccion a las fachadas laterales. En cada fachada de la borda hay como maximo un hueco y el acceso a la borda se realiza mediante
un gran portén de madera.

El Plan Especial también dispone la proteccion del entorno de las bordas: eras, muros que delimitan los lindes, etc. El conjunto de Bordas, forma parte
significativa de la imagen del nucleo urbano de Fragen, y al situarse en la parte posterior y en un terreno algo mas elevado respecto al nicleo,
conforma un fondo de escena de especial encanto y singularidad.

Hay un total de once bordas. De éstas, en estos momentos existen ocho bordas sin ninguna intervencion constructiva que haya desvirtuado el estilo
propio de la borda. Sin embargo, en el inicio del vial que va hacia las bordas se encuentran tres bordas ya rehabilitadas que han perdido el estilo
constructivo de las mismas. Es intencién de este Plan Especial crear un marco de proteccion y unas guias para que esto no ocurra nuevamente.

El contenido del Plan Especial de Reforma Interior del Nicleo de Fragen tendra, ademas de la informacion gréfica recogida, las determinaciones que
permitan llevar a cabo el objetivo general de rehabilitacién, nueva construccion del conjunto de bordas y las infraestructuras necesarias, etc., y
delimitara un ambito en el que se llevara a cabo las actuaciones necesarias para la rehabilitacion del conjunto de las bordas y del nucleo de Fragen.

Tiene por objeto la recuperacion y desarrollo de los espacios existentes o nuevos, buscando la composicidn del "Conjunto Urbano" primordialmente,
como parte integral y sometido a las tipologias clasicas de mayor significado en el Valle del rio Ara, producidas por la obligada adaptacién de los
recursos y materiales del pais: la simplicidad geométrica en bien de obtener espacios habitables a bajo costo, la conveniente proximidad de los
establos, gallineros y pajares en prevision de las dificultades climaticas, asi como algunos elementos empleados en la sujecién de praderas y huertos,
como tapias, pantallas de piedra, etc.

A través del Plan Especial se busca igualmente la proteccién del conjunto, mediante la prohibicion expresamente en la ejecucion de edificaciones que,
por su contraste con las preexistentes tiendan a significarse, para evitar la confusion en la lectura y uso del espacio urbano y para que su jerarquizacion
se produzca en beneficio del colectivo municipal

El Plan Especial de Reforma Interior del Nucleo de Fragen en suelo urbano sélo podra formularse en desarrollo de los ambitos u otras previsiones
contenidas en el Texto Refundido del Plan General de Torla, y de acuerdo a las siguientes reglas vigentes en la Ley 3/2009 Urbanistica de Aragén
(anteriormente 5/1999 Urbanistica de Aragon), expresadas en los Articulos 61 y 65, ademas de lo establecido en el Reglamento de Planeamiento
vigente.
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TITULOI. INFORMACION Y ESTADO ACTUAL

CAPITULO 1. SITUACION Y BREVE RESENA HISTORICA

Fragen es un municipio del Término Municipal de Torla (Huesca) situado en la comarca del Sobrarbe. Este municipio esta ubicado al norte de la
provincia y al noroeste de su comarca. El resto de municipios que integran dicho Término Municipal son Linas de Broto, Vil de Linas y Torla. Se
encuentran ubicados respecto a Fragen de la siguiente forma: Linas de Broto y Vil de Linas al noroeste y Torla al noreste.

El Municipio de Fragen se encuentra a 90,40 km de la ciudad de Huesca.

Tiene una superficie de 22,14 km2. Actualmente tiene una poblacién de 37 habitantes segin el Instituto Nacional de Estadisticas (INE) en la ficha
municipal de Torla del afio 2011 correspondiente al censo realizado en el afio 2009.

Las coordenadas geograficas son 0° 08'40,28™ oeste y 42° 36°50,89" norte, y la altitud del nicleo es de 1.113 m, con considerables variaciones dentro
del municipio.

Localizacién de Torla en la Comarca del Sobrarbe.

Localizacion de Fragen en el Término Municipal de Torla.
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El topénimo viene de antiguo, pues en 1295 el lugar se denominaba Fraxeno. Con el paso del tiempo perdié su Ultima vocal y cambio la x por la |
(Frajen), como fue norma en tantos otros vocablos. Hoy en dia el nombre ha evolucionado hasta pasar a denominarse Fragen.

Pertenecié a la “comarca” de Ainsa y estaba gobernada por el “Corregidor” de Jaca. Consigui6 su independencia municipal en 1934, y a los 10 afios de
tener su propio ayuntamiento decidié unirse a Torla.

Fue lugar de realengo en 1295, el 13 de Mayo de 1418 el Rey Alfonso V de Aragon dio privilegio de no enajenar de la Corona los lugares de Broto,
entre los que se encontraba Fragen.

En lo que se refiere a la configuracién del casco, los edificios de Fragen se acomodan siguiendo la logica del territorio en un casco urbano irregular. El
nicleo de Fragen queda dividido por la calle Unica (empedrada), quedando a cada lado las edificaciones destinadas a vivienda con una cierta
antigliedad. El casco urbano se ha desarrollado en direccion norte-sur. El nucleo es bastante homogéneo en cuanto a tipologia edificatoria, definida por
alineacion a vial, muy clara, y traseras irregulares. Al final de la calle esta la gran plaza rectangular (empedrada), de alli parte una estrecha calle que
desciende a la iglesia y a las fuentes de ricas aguas.

La iglesia parroquial, que perteneci6 al arcedianato de los Valles, fue originalmente roméanica y aln conserva algunos testimonios de su primitiva
construccion, pese a la profunda remodelacion sufrida en el siglo XVIIl y a los posteriores revoques con cemento y yeso. Su Unica nave se cubre con
bdveda de lunetos y tiene un bside semicircular y cuatro capillas laterales que se comunican entre si. La puerta se abre al sur, precedida del porche, y
al nordeste se alza la torre de dos cuerpos.

Hay también una ermita romanica dedicada a Sta. Maria, que perdi6 su abside y el edificio fue rehabilitado y acondicionado para escuela, cuando
Fragen contaba con el nimero de nifios suficiente para ello.

Desde la plaza donde estan las fuentes parte un vial ascendente hacia el oeste que nos lleva a un conjunto de bordas situadas en la ladera de la
montafia (en pequefias fajas escalonadas e individuales) desde las cuales se puede ver todo el nucleo urbano de Fragen. Las Bordas estan limitadas
hacia el suroeste por el camino de Broto y al noroeste por prados existentes entre ellas y el nucleo de Fragen.

Las bordas son unas edificaciones de planta baja tipicas del Pirineo Aragonés. Antiguamente servian para albergar a los pastores y su ganado.
Actualmente se quieren rehabilitar para uso residencial.

Las bordas estan dispuestas en unos terrenos escalonados entre si, a lo largo de la ladera en direccion oeste. A los terrenos donde se disponen las
diferentes bordas se les llaman Eras, son terrenos limpios y firmes. Las eras estan rodeadas por muros de piedra para salvar los diferentes desniveles
entre los terrenos y el camino contiguo a los mismos.

El camino también tiene un interés especifico, dado que bordea las eras y permite ir descubriendo el paisaje.

CAPITULO 2. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION

NUCLEO

El conjunto edificado existente en el casco de Fragen presenta un criterio constructivo homogéneo, creando un todo uniforme debido a la compacidad y
a la ordenacién en torno a la plaza. Algunas viviendas resisten el paso de los afios y conservan su orden constructivo original, aunque en su mayoria
han sufrido recientes reformas con desigual fortuna. Sin embargo, las edificaciones reformadas no han perdido las caracteristicas mas identificativas
del nticleo, en lo que se refiere a tipologia de huecos, aleros, elementos constructivos, colores, y sobre todo a su rotundidad volumétrica.

Las edificaciones existentes en el nucleo siguen un criterio de formas y dimensiones determinadas por su sistema constructivo. La unién de estos
volimenes configura manzanas cerradas con vacios que forman los tipicos patios y cuya envolvente determina el espacio libre consolidado. El sistema
de espacios libres de dmbito publico y privado, y la relacién entre los mismos, otorga gran parte de la personalidad que hace al nucleo de Fragen tan
claramente identificable.

Los espacios y la morfologia de las edificaciones del nicleo, y la volumetria considerada en global, que como se ha indicado hace que Fragen
mantenga una unidad e identidad constructiva, son los rasgos que se tratan de proteger y potenciar con este Plan Especial.

BORDAS

El conjunto de bordas existentes presenta criterios constructivos y estéticos homogéneos, salvo tras la intervencion que se llevé a cabo en las primeras
bordas. Se da la circunstancia de que alguna de ellas se encuentra totalmente desvirtuada, sin que se puedan apreciar en la actualidad los rasgos
tipolégicos que les son comunes al resto. Por este motivo se quiere establecer un Plan Especial en la zona de bordas para la proteccion de las mismas.

Las bordas son un conjunto de edificaciones propias de Pirineo Aragonés, volimenes sencillos y con una claridad constructiva de gran belleza. Sus
rasgos comunes, claramente identificables: muros de piedra de la zona, desnudos de toda identificacién, imposta, o cualquier elemento superfluo;
Unicamente la presencia de un cargadero, y de piedras talladas con mas cuidado en jambas, dinteles 0 esquinas de fachadas destacan en la fachada;
cubierta a dos aguas en direccién a las fachadas laterales; acceso mediante un gran portdn de madera siempre situado en la fachada de longitud
mayor; y escasos huecos en las fachadas, generalmente uno.

Hay ocho bordas, dos de ellas tienen dos plantas sobre rasante y el resto de las bordas son Unicamente de planta baja.
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CAPITULO 3. ACCESOS E INFRAESTRUCTURAS

Se accede al municipio de Fragen por la carretera nacional N-260, que arranca de Biescas y asciende por Gavin, Yesero y Linas, atravesando el puerto
de Cotefablo (1.423 m); al poco de rebasar Linas y una vez cruzado el barranco de Sorrosal, que es a su vez rio ya que lleva agua la mayor parte del
afio, se encuentran Vit a la izquierda (lado norte de la carretera), proxima a la carretera, y Fragen a la derecha (lado sur de la carretera).

De la carretera nacional N-260 se desvia una pista asfaltada de 3,85 km aproximadamente, que conduce a Fragen a, que nos introduce a través de la
calle Unica. Esta se ensancha para convertirse en una larga plaza rectangular, de la que parte una calle descendente que conduce a la iglesia y a la
fuente, donde Fragen se desdibuja.

El acceso a la zona sur de Fragen, que corresponde con el entorno de la Iglesia, presenta dificultades ya que la calle descendente que parte de la
plaza tiene tramos muy estrechos. Este inconveniente complica los enlaces hacia esta zona.

Al oeste del nucleo se situa, con caracteristicas diferenciadas respecto a éste, el conjunto de bordas. Se accede al inicio del camino que conecta las
bordas desde la plaza de la iglesia, ascendiendo por un vial hormigonado de aproximadamente 200 m. en el que a duras penas pasa un vehiculo.
Desde este punto contintia el camino ya sin pavimentar, para ir accediendo al resto de bordas.

El camino natural que nos lleva hasta el final del terreno donde se ubican las bordas esté delimitado de dos formas completamente distintas. En el lado
este existen unos muros de piedra de contencion correspondientes a las diferentes fajas donde se encuentran las bordas, mientras que el lado oeste
queda limitado por desniveles y taludes de diferente altitud.

Debido al éxito de las viviendas de turismo rural la poblacion se incrementa en verano. Para resolver el problema del aparcamiento, puesto que la plaza
no tiene capacidad para absorber a los visitantes, se alquila a un propietario una campa a la entrada del nucleo, con acceso directo desde la carretera.
De esta manera se soluciona el problema del aparcamiento en esta época. El resto del afio no hay problemas excesivos.

La configuracion morfologica del nucleo hace inviable prever una dotacion de aparcamiento integrada en el mismo sin afectar a las construcciones
existentes. Por tanto se observa que la solucion, aunque no definitiva, solventa la necesidad puntal del estio sin agraves afecciones. Su posicién, a la
entrada del nucleo no tiene impacto sobre el paisaje, su accesibilidad es estupenda, y permite mantener el paisaje agricola y el vacico que define
morfolégicamente el nucleo. Proponer o delimitar un sistema general de aparcamientos es inviable desde el punto de vista econdmico. Ni hay recursos
para acometerlo desde la expropiacion, ni tampoco podrian obtenerse suelo mediante una actuacién integrada, dado que se pretende consolidar el
nucleo existente. Construir una “urbanizacion” anexa al nucleo, para obtener esta dotacion, implicaria destruir uno de los pocos conjuntos tradicionales
que quedan en esta zona del Pirineo. Ademas sabemos las consecuencias sociales, econémicas y ambientales que tienen este tipo de operaciones; la
primera década del siglo ya nos ha dado ejemplos para aprender de los errores.

De hecho es significativo que el municipio de Torla no haya entrado en estas dinamicas. Por ello podemos seguir hablando de proteger un conjunto
como el de Fragen que de otra manera estaria ya distorsionado por este tipo de actuaciones de agregacion de morfologias urbanas propias de otros
entornos. Por tanto consideramos la dotacién de aparcamiento del nucleo resuelta mediante la actual solucién, que, alin no siendo definitiva, viene del
comun acuerdo fruto de una necesidad, resuelta de modo sencillo, sin grandes obras ni costes ambientales. Aln asi, la politica municipal no renuncia a
poder establecer un sistema mas estable en un futuro, si es que la demanda desborda las actuales condiciones. En ese momento, y, mediante los
mecanismos legales oportunos, y con un programa econémico racional y adecuado, se abordara la cuestion de modo definitivo, pero siempre teniendo
en cuenta lo dicho en los parrafos anteriores.

La zona de las bordas se pretende regenerar permitiendo su rehabilitacién o nueva construccion como viviendas. Ademas se pretende que la tipologia
de borda y su volumetria mantengan su idiosincrasia, asi como del espacio libre asociado a las mismas. Todo ello hace incompatible la existencia de
aparcamientos integrados en la borda o bien en la era. Por ello se ha previsto dotacion de aparcamientos en la zona, haciendo ademéas que su
integracion no provoque impacto en el conjunto. De este modo queda resuelta la dotacion.

En cuanto a los servicios urbanos, y tal como se demuestra en la modificacion aislada que acompafia a este Plan, no se incrementa el nimero de
viviendas ya previsto por el Plan, que se mantiene o disminuye levemente, por tanto no cabe desde este Plan incrementar o prever nuevos servicios
que los ya establecidos en el PGOU.

El municipio de Fragen, tiene una autonomia de suministro de agua y servicio de energia eléctrica por encima de la demanda que llegue a producir el
asentamiento poblacional previsto en el PGOU de Torla;

El abastecimiento de energia se realiza por la linea de alta tensién proveniente de Jaca, de 380 kW.

La captacion de agua para el consumo del municipio, renovada no hace mucho tiempo, se realiza de los manantiales provenientes de las cercanas
montafias de los Pirineos, se acumula y se trata en depdsito existente a tal fin.

El nucleo o casco de Fragen cuenta con las siguientes infraestructuras urbanas: alumbrado publico, saneamiento, abastecimiento de agua, baja tension
en distribucion aérea por fachadas desde un transformador eléctrico, y telefonia. Sin embargo, en la zona de bordas actualmente no se cuenta con las
infraestructuras adecuadas, algunas de ellas incompletas (alumbrado publico), otras realizadas al albur de cada propietario para el caso de las bordas
que ya han sufrido intervenciones (abastecimiento de agua y saneamiento, con conexion directa al nicleo atravesando prados), y en su mayoria
inexistentes.

La zona de las bordas posee conexion con los actuales servicios urbanos, de hecho las bordas situadas mas al sur poseen estas conexiones, ademas
de acceso rodado y alumbrado en la primera parte del camino que conduce a las mismas.

En la zona este, donde la modificacién ampli¢ el suelo (zona antiguos huertos), incorporando el actual vial, tampoco hay problemas de dotacion de
servicios, ya que por este vial discurre la red de alcantarillado.
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CAPITULO 4. TOPOGRAFIA Y ENTORNO NATURAL

El rio Sorrosal configura su propio valle, estrecho y accidentado, hasta que se despefia en una espectacular cascada, ya en Broto, fundiendo sus aguas
con el rio Ara. Fragen queda en lo alto, sobre el margen izquierdo del rio Sorrosal, dominando un paisaje excepcional. Fragen se encuentra en el valle
de Ordesa y por lo tanto muy proximo al Parque Nacional de Ordesa y Monte Perdido, asi como al Valle de Broto.

Se encuentra en el valle glaciar del rio Ara, después de la confluencia de los valles de Bujaruelo (donde nace el rio Ara) y el Ordesa (rio Azaras),
suponiéndose que la lengua glaciar llegaba hasta Asin de Broto, con mas de 30 km en total. El Ara pasa por ser el unico rio de cierta importancia de
Espafia que no esta represado por la mano humana en todo el curso de 70 km hasta su confluencia con el rio Cinca en Ainsa.

Fragen esta en un estrecho y accidentado valle de direccion este-oeste, drenado por el rio Sorrosal que desagua en el Ara a la altura de Broto. Se
disfrutan de preciosas vistas panoramicas de la rivera del Ara y de la tranquilidad propia de un nicleo de alta montafia.

En Fragen nos encontramos con grandes diferencias de altitud entre el nucleo y la zona alta de las bordas. En el area suroeste del municipio se
encuentran las mayores altitudes, situdndose alrededor de 1.162 metros que es donde esta edificada la Ultima borda existente (Borda n°1). La parte
mas baja de la zona de bordas esta a una altitud de 1.125,60 metros, y el casco urbano se encuentra a 1.128 metros, siendo el vial este del ntcleo la
cota mas baja del conjunto analizado, a 1.120 metros.

Esta diferencia de cota se ha resuelto de modo tradicional, que permanece de manera notable en Fragen, mediante el aterrazamiento del terreno. En la
zona donde existe una mayor uniformidad se dispone el nucleo, con su plaza-calle formando una plataforma casi horizontal que define el corazon del
nucleo. Alli encontramos la edificacion principal dispuesta en alineacion a vial con sus volumenes dispuestos en crujias paralelas al mismo. Hacia el
este, donde la pendiente se incrementa, aparecen volimenes en direccion perpendicular.

Cabe destacar que las diferencias topograficas han sido utilizadas para disponer las edificaciones agricolas semienterradas. De esta forma se cargaba
la paja por un lado, evitando tener que elevarla. Es una tipologia que se repite en diversas circunstancias en el nicleo y las bordas.

En los montes cercanos a Fragen predominan las superficies cubiertas de pastizal en el medio alpino. En el medio subalpino y montano predominan las
formaciones arboreas de bosques de coniferas de alta y media montafia. En este medio montano encontramos también importantes superficies
cubiertas de formaciones de frondosas como hayedos, robledales y formaciones mixtas de frondosas. También hay importantes superficies cubiertas
de pastizal y matorral, extendido de forma artificial por la accion histérica del ganado.

En el término de Fragen encontramos importantes superficies ocupadas por arbustos. Los arbustos estan presentes en el sotobosque de las
formaciones arbéreas o cubriendo superficies desarboladas. Su maxima representacion la encontramos en torno a las zonas de canchales o rocosas,
antiguas zonas de pastizales en proceso de abandono y zonas incendiadas. La especie arbustiva mas presente en estos montes es el boj.

Los prados naturales corresponden a formaciones derivadas de la intervencion humana mantenidos por los trabajos de siega, abonado, pastoreo e
incluso riego. Se establecen en el valle en terrenos con suelos relativamente profundos y de moderada pendiente. Sus formaciones estan integradas
principalmente por gramineas y leguminosas. Presentan una extraordinaria riqueza floristica cuando se mantiene el aprovechamiento ganadero.

Extensas zonas del dominio subalpino y alpino del término de Fragen aparecen cubiertas de pastizales. Se trata de distintas comunidades de
herbaceas que se mantienen en un equilibrio dindmico con el medio y la presién ganadera. Las formaciones mas tupidas y tapizantes las encontramos
en las pequefias depresiones, en las superficies mas innivadas, en los suelos mas profundos y en las laderas de menor pendiente. Muchas de las
superficies de pastizal se desarrollan sobre laderas inestables o sujetas a intensos fenémenos periglaciares relacionados con la accién de hielo y
deshielo. En estas superficies los pastizales presentan formaciones mas abiertas y discontinuas. Hay que destacar en estos medios, a este respecto, el
fendmeno de los pastos en graderio.
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TITULOIl.  JUSTIFICACION Y DESCRIPCION DEL PLAN

CAPITULO 1. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El objetivo general es la proteccion morfoldgica y tipolégica de la edificacién del nucleo de Fragen y del conjunto de las Bordas, asi como crear una
adecuada catalogacion de los bienes inmuebles.

Para la redaccion del Plan Especial de Fragen se definen las siguientes determinaciones:
—  Delimitar el suelo urbano consolidado y definir las condiciones para las actuaciones integradas previstas por el PGOU.
—  Determinar la Zonificacion que servira para establecer la normativa urbanistica diferenciada en cada parcela o solar.
Para el ntcleo Urbano:

—  Definir los criterios y la correspondiente normativa urbanistica para la rehabilitacion y/o nueva construccion de las edificaciones en el Casco
de Fragen, estableciendo usos, intensidades, etc.

—  Establecer la ubicacidn y posicion de las nuevas volumetrias, en coherencia con la volumetria existente y teniendo en cuenta las
alineaciones y rasantes propuestas por el PGOU.

—  Establecer unas minimas condiciones estéticas homogéneas que permitan mantener una lectura del conjunto uniforme, prohibiendo las
singularidades que, al significarse de modo negativo, desvirtlian la actual idiosincrasia de Fragen.

—  Definir las condiciones particulares para la unidad de ejecucion Casa Cazcarro; edificacion, urbanizacion, etc.
—  Realizar un Catalogo con los elementos a proteger/mantener, asi como las condiciones para la actuacion sobre las mismas
Para la zona de las bordas

—  Definir los criterios y la correspondiente normativa urbanistica para la rehabilitacion de las bordas existentes y la construccion de nuevas
bordas.

—  Establecer los criterios para el mantenimiento de la actual topografia que forman las eras.
—  Establecer las condiciones que tendra que respetar el proyecto de urbanizacién que desarrollara la Unidad de Ejecucion.

La ordenacién propuesta en el presente Plan Especial de Reforma Interior del Niicleo nace de dar una respuesta compatible con los objetivos que se
indican en el Vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenacion de Torla para el desarrollo urbanistico del nucleo de Fragen. Ademas viene
enriquecida por la participacion vecinal, expresada en varias asambleas realizadas en la localidad, las reuniones con la corporacion municipal y que
sera finalmente refrendada en la tramitacion legal del documento.

CAPITULO2.  AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito de actuacion del presente Plan Especial es el fijado por el Plan General de Torla, definido en la documentacién grafica. Corresponde con el
nucleo Tradicional de Fragen y el conjunto de Bordas al suroeste del mismo.

El &mbito presenta una superficie de 22.952,20 m2. Dentro de este dmbito el Plan define dos actuaciones integradas:

Unidad de Ejecucion UE-F1, Zona de 185 BOTaS. .........ccuuiiiiiiiiiiiie ettt sttt 10.021,73 m2
Unidad de Ejecucion UE-F2, Casa CazZCAITO.............eeiuiiiiiiieieiiie et e et eiestee e tee e tte e tte e et eeestte e e s saeeessaeeesaeaessneeeeas 521,23 m?
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CAPITULO 3. DETERMINACION DE LAS CATEGORIAS DE SUELO URBANO. UNIDADES DE EJECUCION.

Analizado el nucleo, la malla urbana existente, los servicios urbanos con los que cuenta, el estado de edificacion consolidada y, teniendo en cuenta lo
dispuesto en el Articulo 13 de la vigente ley del suelo, se establece que, salvo las actuaciones integradas definidas como Unidades de Ejecucién UE-
F1y UE-F2, el suelo urbano de Fragen pertenece a la categoria de Suelo Urbano Consolidado.

De hecho, y tal como se explica en la modificacion aislada del PGOU de Torla que acompana a este Plan Especial, tienen la condicion de suelo urbano
no consolidado;

—  Los terrenos de la UE-F1, Zona de las Bordas, para corregir la urbanizacion y el nivel de dotaciones publicas de los mismos, ya que carecen
de servicios urbanos basicos, se atribuye ademas un aprovechamiento objetivo superior al existente y se establecen dotaciones de cesion
gratuita.

—  Los terrenos de la UE-F2, dado que ademas de atribuir a estos suelos un aprovechamiento superior al existente, se establecen dotaciones
de cesion obligatoria y gratuita como son los terrenos destinados a mirador junto a la iglesia.

— Las condiciones generales para el desarrollo de las Unidades de Ejecucion, aprovechamiento medio, sistema de gestion, etc. vienen
definidas en la modificacién aislada del PGOU que acompaiia este Plan.

El PGOU de Torla establece distintas ordenanzas para el suelo urbano consolidado y para el suelo urbano no consolidado, remitiendo en todo caso en
el nicleo de Fragen a la redaccién del presente documento.

Por tanto estableceremos en la normativa urbanistica condiciones diferenciadas para cada categoria. Las condiciones del PGOU quedaran de manera
subsidiaria y complementaria para los aspectos que no sean aqui definidos. Dentro de la Categoria de Suelo Urbano no Consolidado se diferencian las
condiciones para cada unidad de ejecucion, dadas sus peculiares caracteristicas.

CAPITULO 4. Usos

Como criterio general se mantiene el espiritu del PGOU de Torla; Uso predominante Residencial y Compatibilidad de Usos hasta donde permite la
normativa sectorial de rango superior en cuestién de actividades.

Como el resto de los nlcleos del municipio de Torla, las edificaciones de Fragen tradicionalmente se han destinado a uso residencial y uso agricola-
ganadero. Las disposiciones en materia de sanidad, unidas al hecho del auge del turismo como actividad econémica de subsistencia han devenido en
una incompatibilidad en la convivencia de las explotaciones ganaderas con la residencia. Aunque se mantiene el uso de almacenaje de hierba para el
ganado en los grandes contenedores, unidos en ocasiones a la vivienda, la guarda y cria de animales se ha separado fisicamente del nicleo. Aunque
la actividad ganadera ha decaido por motivos de subsistencia en los ultimos afios, una parte importante de la poblacién de Fragen subsiste mediante
esta actividad, aunque cada vez es mas complementada con la actividad turistica. De hecho las casas de turismo rural han tenido éxito en Fragen, y
asi lo demuestra la rehabilitacién de muchas viviendas para adecuarlas a este uso. A diferencia de Torla o Broto, donde la actividad turistica esta
desarrollandose a una escala mayor, el atractivo de Fragen, segin nos cuentan, sigue siendo el acudir a un pequefio nicleo donde se conservan los
medios tradicionales de vida y, aun sin poseer los servicios que pueden tener nucleos de mayor relevancia, se compensa por la tranquilidad y la
economia en la oferta de alojamiento. Por ello es imprescindible mantener en lo posible la compatibilidad de los usos tradicionales con la nueva
economia turistica.

En el caso de las bordas se plantea la necesidad de plantear una cierta restriccidn, que viene determinada por las posibilidades edificatorias en la zona.
De este modo no resulta coherente con un sistema de pequefias construcciones, aisladas y unidas a una pequefa era el uso Residencial Plurifamiliar,
0 bien otros usos como talleres o industrias de cierta entidad. Ni la volumetria ni las condiciones de acceso lo permiten, y una permisividad podria llevar
a contradicciones futuras que es mejor aclarar en este momento. En este caso por tanto los usos se definen en funcion de que sean actividades
complementarias con la morfologia urbana y con la accesibilidad, que si bien esta garantizada, tiene los limites de capacidad comentados. A peticién
vecinal, coherente con el espiritu del Plan, se permite que se sigan usando las bordas con el uso tradicional de almacenaje agricola.

Por tanto para el suelo urbano consolidado y para el ambito de la Unidad de Ejecucién UE-F2 se establecen los siguientes usos:

—  Eluso caracteristico sera el Residencial unifamiliar y plurifamiliar. Tendran caracter de compatibles y tolerados los usos hotelero, comercial,
oficinas, almacenaje, artesanal, talleres de reparacion, industrial, agricola y ganadero de uso doméstico con la definicién que se recoge en el
Titulo VI, Seccion 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de Huesca.

Para el ambito de la Unidad de Ejecucion UE-F1, Zona de las Bordas se establecen los siguientes usos:

—  El uso caracteristico sera el Residencial Vivienda Unifamiliar. Tendran caracter de compatibles y tolerados los usos hotelero, comercial,
oficinas, artesania, almacenaje agricola de modo tradicional.
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CAPITULO 5. MORFOLOGIA URBANA Y TIPOLOGIA

Se propone para el nicleo de Fragen un mantenimiento de morfologia urbana existente, al objeto de preservar las constantes mas importantes e
identificativas en la generacion de la estructura urbana consolidada del nucleo, como son la alineacion y rasante en su contacto con la via publica y por
otra parte la limitacion de la profundidad edificable como forma de control volumétrico.

En este sentido se ensayd la aplicacion directa de la normativa del PGOU para suelo urbano consolidado en el resto de nicleos. Si bien esta viene
definida en la mayoria de los casos por las alineaciones a vial y por la delimitacion de espacios libres consolidados tradicionales, que pretenden
preservar los magnificos patios que caracterizan la arquitectura de los mismos, en determinadas manzanas, de dimensiones notables, permitian
alcanzar profundidades de 12 m en plantas alzadas y 18 m en planta baja.

En el nicleo de Fragen los volumenes existentes tradicionales, aquellos que definen la trama urbana y que son tan caracteristicos y tan reconocibles
no superaban en su mayoria los ocho metros de profundidad. La transcripcidn de la norma general supondria la desfiguracion de la trama urbana tan
caracteristica. Incluso en los grandes contenedores de almacenaje tradicional la profundidad va de 4 a 8 metros.

Plano de cubiertas del Estado Actual de Fragen.

Tal como se observa en las fotografias y el dibujo la tipologia tradicional de volimenes caracteriza la imagen tradicional. Sin embargo las ampliaciones
realizadas, ademas de ser disconformes en su color y material generan volumenes no acordes con la morfologia urbana que se quiere proteger.

Fotografia 1: Volimenes tradicionales de menos de 8 m de crujia. Fotografia 2: La excesiva profundidad desvirtiia la morfologia urbana.
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Como se observa en la imagen final de la planta de cubiertas de los volimenes permitidos, se mantiene la morfologia de Fragen. Es decir, se reconoce
una misma trama después de agotar hipotéticamente la edificabilidad permitida. En algunos puntos donde la edificacién preexistente superaba los 8
metros se ha consolidado la alineacién, dado que no suponia una desvirtuacion de la trama y se favorece la rehabilitacion de la edificacion existente.
Ademés de la condicion de limitar la profundidad edificable se han consolidado espacios libres en el interior de la parcela, al igual que en el resto del
término municipal, siguiendo por tanto el criterio del PGOU, dado que es el otro pardmetro que ayuda a conservar la morfologia.

En la zona noreste del ndcleo hay una mayor acumulacion de volimenes que en planta parecen no seguir la condicién propuesta. Se trata de una zona
accidentada donde la limitacién volumétrica en altura es la que provoca que los volimenes sigan manteniendo su autonomia. Mediante el plano de
alineaciones y rasantes se indica la cota de referencia de cada volumen para poder llegar a materializar la volumetria propuesta.

(!
i\

Ay

Vista Desde el Oeste Estado Actual Vista desde el oeste. Propuesta con volumetria maxima.
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Por otra parte se han incorporado en la medicacién aislada una serie de huertos al este del nlcleo, unidos por el vial que remata dicho borde. Este
borde tiene también una volumetria peculiar, con volimenes de entidad dispuestos en perpendicular al camino. Se trata de los almacenes que
corresponden con las viviendas al este. Su disposicion viene dada por su mejor adaptacion a la topografia, con su lado mayor perpendicular a la
pendiente, y por otra parte porque de este modo el lado mayor queda “soleado”, a sur. Entre estos volimenes existe un patio, que, ademas de cumplir
su funcién de acceso genera una lectura de los volimenes independientes que caracteriza este borde este. Como criterio general se mantiene esta
interesante disposicion, asi como se permite el mantenimiento y rehabilitacion de estos volimenes.

Quedaba por definir la posibilidad de ocupar los huertos con un volumen destinado a una pequefa vivienda o casa de turismo rural. La decision fue
prolongar en planta el volumen existente, pero limitando su altura a planta baja y aprovechamiento de cubierta. La propia diferencia de nivel hace que el
volumen no distorsione la actual fachada, pero se entendi6 que la limitacion volumétrica en altura era necesaria para no desvirtuar esta fachada este,
sino que se remataba de una forma volumétricamente coherente. Las imagenes siguientes dan cuenta de ello.

Imagen sureste Actual. Imagen sureste Propuesta. Ubicacién de volumenes en huertos
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En el borde este quedaba por resolver la volumetria permitida en la zona de Casa Cazcarro. La incorporacion de un espacio libre en la fachada norte de
la iglesia, a peticion vecinal, resolvia de alguna mantera la transicion entre iglesia y edificacidn, siguiendo la logica anterior de volumen vacio. La
orografia del lugar, con fuerte pendiente, ademas del criterio de la alineacion a vial, llevaban a la generacion de un volumen en paralelo al vial con el
criterio de la limitacién a 8 m de la profundidad. Para que la lectura de este volumen no entrara en contradiccion con el criterio del PGOU de limitar las
longitudes de fachada a 20 m, se planted por una parte el quiebro en planta del volumen, y por ofra la disposicion de una zona con un volumen en
planta baja, en la zona donde existe hoy una vivienda. Con ello se consigue mantener este detalle de luz y sombra, vacio y lleno, y la volumetria

general de esta unidad de ejecucion no impacta ni se significa en la trama urbana.
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Imagen Actual de Fragen. Volumenes al sureste y bordas existentes.
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Imagen Propuesta. Vemos como los volumenes de los huertos completan la fachada este, asi como Casa Cazcarro
Al lado de la iglesia. También se observa como la propuesta de construccion de las eras no desfigura el conjunto, y vemos
La importancia del vacio de los prados entre el niicleo y las bordas como elemento relevante a conservar.
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De la misma manera ocurre con la zona de las bordas. Para mantener el conjunto es imprescindible definir con claridad un volumen maximo y unas
condiciones constructivas y compositivas estrictas para que lo que se rehabilite o construya no desvirtie el conjunto.

En las siguientes imagenes vemos dos casos a evitar; a la izquierda un volumen méas o menos efimero, pero cuyos materiales no son adecuados.

Por otra parte vemos una borda rehabilitada cuya imagen final desvirtla el concepto de borda para acercarse al de “chalet”. Vemos que los aleros
excesivos, la balconada, el uso de una mamposteria extrafia y la posicion de huecos de manera convencional son elementos a proscribir.

En las siguientes fotografias vemos dos actuaciones de rehabilitacion en bordas que parecen mucho mas adecuadas. En la izquierda la intervencion ha
sido minima, de mantenimiento, con rejuntado de mortero de cal; practicamente no se percibe que dentro haya una vivienda. En la derecha se ha
procedido a efectuar una ampliacién, cambiar el tejado y realizar nuevos huecos. Dentro de un posibilismo parece mas acertada que la anterior. En
ambos casos tenemos criterios que han servido para establecer la normativa urbanistica para proteger una tipologia que se cree digna de conservar y
de promover, con el fin Ultimo de mantener un conjunto de calidad urbana, sin por ello imposibilitar el nuevo uso.

Por dltimo y tal como se refleja en la s volumetrias siguientes, se observa que la implantacién del sistema de borda por era es compatible con la
morfologia urbana actual, se sigue distinguiendo el sistema nucleo-eras, se mejora la fachada este. Creemos que se muestra como la solucion
aportada mantiene la idiosincrasia de Fragen, pero sin paralizar sus posibilidades de desarrollo
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Fragen. Vista general del estado actual.
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Fragen. Vista general de la propuesta. Hipétesis con la volumetria maxima.
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CAPITULO 6. EDIFICACION; VOLUMETRIA Y MATERIALES

VOLUMETRIA

El PGOU define para el Casco Consolidado un determinado volumen méaximo, determinado por las profundidades edificables y por la altura y pendiente
maxima, que configuran un sélido edificable, fuera del cual no se permite la construccion de otros volumenes que los derivados de las chimeneas, etc.
el nimero de plantas permitido en general es de 3; Planta Baja, Planta Primera y Planta Bajo cubierta.

En el caso de Fragen hemos limitado las condiciones de profundidad edificable a 8 metros en plantas alzadas y/o en planta baja, definiendo en su caso
espacios libres consolidados. Por otra parte, y tal como se ha explicado anteriormente en determinadas zonas se limita el nimero maximo de plantas a
edificar para mantener una volumetria adecuada que resuelva con coherencia la fachada este, el entorno de la iglesia o la zona de bordas.

Sin embargo en el andlisis de la arquitectura del nlcleo se observé que una de las virtudes de la actual configuracion volumétrica viene dada por la
sencillez de cubiertas, la inexistencia de huecos y unas fachadas de composicion sencilla donde claramente se observan las distintas plantas, que por
lo general son 3; planta baja méas dos.

Entendemos que la actual costumbre de aprovechar el espacio bajo cubierta acaba conllevando la aparicion de ventanas de tejado, ademas de
soluciones de tribunas o lucanas enrasadas a fachada, nunca vistas por estas tierras. Ademas es habitual tomar la maxima pendiente permitida como
minima a la hora de plantear un proyecto, asi como el maximo alero permitido, independientemente de su necesidad o del ancho de calle. También es
conocida la practica de establecer, aprovechando el volumen permitido para el bajo cubierta, un altillo, no permitido por la normativa.

La restriccion de la profundidad edificable a 8 metros limita estas Ultimas practicas, dado el sélido edificable resultante, pero sin embargo no produce
ningun efecto sobre la posibilidad de efectuar las ventanas de tejado, etc.

Con el fin de potenciar una construccién méas racional, ademas de fomentar una resolucién de cubiertas sencillas y con pocos huecos, y, tomando
como referencia las construcciones existentes en Fragen, este Plan Especial propone una alternativa a la seccion definida en el Plan General, donde
manteniendo el mismo nimero de plantas, se eleva de 8 metros a 9 la altura de la linea de quiebro, se limita la méxima pendiente al 50 % y la linea de
quiebro debe coincidir con la cara superior del dltimo forjado horizontal.

Considerando como habitual un canto de forjado + solado + revestimiento inferior de 40 cm, permite esta solucion tres plantas con alturas libres de 2,80
en planta baja y 2,5 m en plantas alzadas. El espacio entre la teja y este el ltimo forjado horizontal, cuya altura maxima de cumbrera respecto a la
linea de quiebro no serad mayor de dos metros, podra ser utilizado para elementos de las instalaciones comunes del edificio. De esta manera se estima
que puede ser interesante desde el punto de vista de la economia y la racionalidad optar por la solucion propuesta, que se manifestara con una mejor
limpieza en los faldones de cubierta y en las composiciones de fachada.

Imégenes de distintos alzados de la localidad de Fragen donde se aprecia con claridad el uso de planta baja mas dos plantas sin aprovechamiento de
cubierta, en todo caso con falsa.

Para la zona de las bordas la volumetria viene totalmente definida, dado que de ella depende que se siga reconociendo el conjunto. Aunque siempre
serd maxima y no minima la inclusién del programa de vivienda hace que se vaya a la edificacién maxima. Incluso en este caso el programa se
incorpora con dificultad, y por ello se permite la construccion bajo rasante con la inclusion de patios que permitan la iluminacion y ventilacién minima.
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En la imagen de la izquierda vemos la composicion de planta baja mas dos plantas y falsa, que resulta deviene en un edificio sencillo resuelto de forma
acorde con la tipologia del nucleo. En el edificio de la derecha vemos las consecuencias de la aplicacion directa de la normativa; en vez de falsa
tenemos un aprovechamiento bajo cubierta que se hace muy presente; las lucanas enrasadas a fachadas y la disposicion de huecos en el hastial. Los
edificios comienzan a perder la idiosincrasia de la volumetria sencilla para pasar a tipologias no propias de la arquitectura tradicional. Por este motivo
se favorece la construccién de una seccién con el mismo niimero de plantas y mayor altura de linea de quiebro, que al final resulta mas adecuado a la
imagen tradicional y a la ldgica constructiva.

Imagen de Fragen desde la parte alta de las bordas. El caracter del mismo viene determinado por la sencilla forma de las cubiertas de los grandes
contenedores agricolas. Sin embargo los edificios con nueva cubierta (ocre claro), son rehabilitaciones actuales que han mantenido el criterio de no
perforar la quinta fachada. A pesar del color un tanto discordante no distorsiona tanto como la generacion de volimenes tipo lucanas.

A partir de alli se propone la nueva seccion y se llega a la conclusion de limitar la ejecucién de lucanas adosadas a fachadas que permite el plan.
Prohibicion de elementos extrafios pero también fomento de soluciones racionales, con economia y acordes a la imagen global.

La forma de establecer la volumetria en las ordenanzas sigue el criterio del PGOU de Torla; Se define un sdlido edificable a partir de los planos
verticales del edificio, delimitados en el plano de alineaciones. En el caso de Fragen se localiza un punto de la fachada donde medir la altura de la
fachada. Con esta altura se define la linea de quiebro, que es la linea interseccion entre el plano vertical y el plano de fachada. En el Caso de Fragen la
pendiente maxima se limita al 50 %, dado que no se observan pendientes superiores en el nicleo. Para el caso de edificios que recaigan a dos vias
con distinta rasante o bien para aquellos cuya rasante de las fachadas recayentes a propiedad privada, propia o ajena, se mantendra la altura de la
linea de quiebro definida anteriormente, es decir, tendra la misma altura respecto al punto de referencia. Contrasta con la ordenanza general del PGOU
de Torla, que define la linea de quiebro en funcién del desnivel, puesto que de otra forma, con los desniveles importantes y la profundidad edificable
permitida podria dar lugar a edificios con una volumetria considerable. Dado que en Fragen se ha limitado la profundidad edificable a 8 metros, y
analizados los posibles desniveles se entiende perfectamente controlado el impacto visual de la edificacion. Esto también es posible porque no se
permite la resolucién de edificios a un agua, salvo que la profundidad del mismo sea inferior a 4 metros. Se hace constar que ademas se generan
volimenes mucho mas sencillos y acordes con los existentes, ademas de ser la pauta general en los inmuebles existentes en el nicleo.

No obstante, y de acuerdo con la legislacion vigente, se podra efectuar un estudio de detalle para modificar la volumetria actual, que debera justificar
que la volumetria final es acorde con los criterios aqui establecidos, y que no podra en ningdn caso modificar el limite de la profundidad edificable y de
la pendiente de cubierta.
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MATERIALES

La dltima imagen sirve también para introducir el tema de materiales. En cubierta esta claro que la losa de piedra tiene una calidad visual insuperable.
Pero la realidad del siglo XXl y una tradicion constructiva casi anecdética, debido a su coste y a los pocos oficiales que van quedando, hace que si
queremos ser medianamente posibilistas debamos permitir una alternativa. A peticién vecinal, y dado que de un modo espontaneo se ha acordado la
teja de hormigon color ocre claro, se considera aceptable permitir este tipo de material de cobertura, como Unico, eso si, y permitiendo en todo caso la
losa.

En cuanto a las fachadas, observamos una heterogeneidad en el uso bien de enfoscados pintados o bien en el uso de la mamposteria de piedra del
pais rejuntada con mortero de cal en las tradicionales y con mortero de cemento en las mas recientes.

La actual costumbre de repicar los enfoscados para dejar pafios de mamposteria, rejuntados, que en otro tiempo hubiera causado cierto estupor a
cualquier albanil, hoy es la norma. Siendo una solucién constructiva cuanto menos dudosa, dado que la piedra no estaba colocada para ser vista, y se
desprotege el muro de carga ante las duras inclemencias, esta totalmente aceptada por el vecindario asi como por los criterios de la administracién en
general, aunque siempre con matices.

De la misma manera cualquier edificio resuelto con mamposteria de piedra se considera oportuno, siempre que sea piedra del pais y se realice el
rejuntado final con mortero bastardo de cal. El fin de este planeamiento es establecer unas reglas de juego para que el resultado de la accion
edificatoria produzca una imagen agradable, sencilla, donde se reconozca un conjunto al que la edificacion singular debe acompafar.

Por este motivo y, al igual que en el caso de las cubiertas, se opta por mantener en las edificaciones existentes que se rehabiliten el sistema que
posean y para las construcciones nuevas elegir un material, que como se ha dicho estd consensuado. Serd la mamposteria de piedra del pais,
rejuntada con mortero bastardo de cal, en consonancia también con el criterio del PGOU.
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En el caso de las bordas el material de cubierta se limita también a |a teja de hormigén en color ocre o bien a la rehabilitacion de la losa de piedra en el
caso de que exista. Para las fachadas el material sera unicamente la mamposteria de piedra del pais rejuntada mediante mortero bastardo de cal y
cemento. En las imagenes siguientes se observa la convivencia entre los sistemas actuales y los tradicionales. A la derecha un caso méas aceptable por
su viabilidad. A la derecha el efecto de lo que se quiere evitar.
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La limitacion en esta zona vendra dada por la prohibicion de elementos disconformes con la tipologia; balcones, aleros, carpinterias metalicas, etc. En
cuanto a la evacuacion de los humos y gases se realizard mediante chimeneas que tendran que colocarse en continuidad con el muro hastial, de modo
que los planos de los faldones, de pequefio tamafio, no se vean alterados por elementos disconformes con la sencillez tipolégica de las mismas. Asi
mismo se prohibe también la perforacién mediante ventanas de tejado.

Para acabar este capitulo y en consonancia con lo expresado se prohibe en todo el ambito del Plan Especial la incorporacién de elementos captadores
de energia en las cubiertas; acumuladores, placas fotovoltaicas, etc. por los motivos expresados en este capitulo. El ahorro de energia tendré que
venir por la utilizacién de mejoras en la transmitancia de la envolvente o sistemas de generacién de energia de bajas emisiones, como son la biomasa,
calderas de condensacion o la geotermia, si bien no es el objeto del plan determinar las condiciones constructivas hasta tal punto.
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CAPITULO 7. ZONIFICACION; ORDENACION PORMENORIZADA DE LA EDIFICACION. UNIDADES DE EJECUCION

La manera que tenemos de definir pormenorizadamente los criterios y conclusiones anteriores se materializa en una normativa urbanistica, compuesta
de un texto que forma parte de este Plan y de una documentacion grafica donde se localizan las distintas condiciones en funcion de cada parcela, de
cada edificio. Para ello se Utiliza un cédigo para poder establecer la correspondencia univoca entre realidad y normativa. A esta técnica se le denomina
zonificacion. En nuestro caso definiremos cinco situaciones (claves) para la edificacion y tres para los espacios libres de edificacion.

Edificacion:
CLAVE R5; CASCO CONSOLIDADO FRAGEN.

Corresponde con trama consolidada del casco tradicional. Se permiten todo tipo de obras; reforma, rehabilitacién, demolicion y nueva construccion, y
ampliacion en el caso de que las alineaciones establecidas asi lo permitan.

El nimero de plantas y el punto de referencia donde medir la altura de fachada quedan definidos en el plano de alineaciones.

Se dictan normas que unifican el material de cubierta, fachadas, carpinteria exterior, vuelos, etc, asi como recomendaciones para la nueva composicion
general y la prohibicion de significarse dentro del conjunto.

Se establece una condicién que prende fomentar la rehabilitacion frente a la nueva edificacion. En este sentido se permite mantener el material de
fachadas y cubiertas, siempre que sea enfoscado y pintado y losa de piedra respectivamente. También se permiten exenciones justificadas al
cumplimiento de las ordenanzas higiénico sanitarias, asi como una menor superficie del programa minimo de vivienda, tolerandose la tipologia de
estudio en edificacion Plurifamiliar. Por Gltimo se establece la permisividad en el mantenimiento del actual volumen de la edificacién, aunque sea mayor
que el solido edificable.

CLAVE R7; BORDAS.

Se permiten las obras de rehabilitacién, reforma, demolicion y nueva construccion, y ampliacion en el caso de que las alineaciones establecidas asi lo
permitan. Al igual que en el casco, se establecen condiciones para fomentar la rehabilitacion frente a la nueva construccion en cuanto al cumplimiento
de las condiciones higiénico sanitarias. Se prohiben las practicas negativas de desafortunadas rehabilitaciones que han desvirtuado el concepto de
borda.

Ademas de la estricta definicién volumétrica se establecen las condiciones para la nueva construccion de bordas, limitdndose el uso de materiales de la
envolvente, y estableciendo ciertas reglas de composicion para la generacion de huecos, posicion de las chimeneas, etc.

Dadas las dimensiones de las Bordas Actuales y de las Nuevas Bordas se estimdé que un programa extenso de vivienda no podia llegar a
materializarse en el volumen dado. Por ello se plantea la posibilidad de construir un sétano que pueda ser habitable mediante la generacién de un patio
excavando parte de la era. Se dan las dimensiones para la ejecucion de dichos patios, asi como para la ocupacion del sétano, que no puede ocupar
toda la parcela.

Con ello se pretende dar viabilidad econémica al desarrollo de una unidad de Ejecucion que posee una importante inversion de urbanizacion con una
muy baja repercusion de viviendas.

En la proteccidn del conjunto de las bordas tan importante es la edificacion como las eras. Por ello se establecen condiciones para el uso y la
urbanizacion de las eras que no desvirtuen la actual morfologia urbana. En este sentido se prohibe el vallado de las parcelas, se prescribe el ajardinado
de las mismas incluso en los casos en los que se construya sétano.

CLAVE DE9; EQUIPAMIENTO.

En este caso, y al tratarse de edificaciones publicas con cierto grado de singularidad, las condiciones vendran dadas por su propia idiosincrasia y por el
control caso a caso de la Administracion Publica, no siendo necesaria la regulacion detallada.

CLAVE DV7; ESPACIO LIBRE PUBLICO.

Aligual que el PGOU se establecen determinadas condiciones de uso y urbanizacion.
CLAVE DV8; ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO.

Aligual que el PGOU se establecen determinadas condiciones de uso y urbanizacion.

Por otra parte hay determinados edificios y elementos objeto de catalogacién. Estos bienes, ademas de cumplir lo especificado en la normativa seran
objeto de informe por parte del organismo competente en materia de conservacién de Patrimonio.
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Unidades de Ejecucion. Son dos actuaciones integradas, UE-F1 y UE-F2 cuyas condiciones de gestion y parametros principales se establecen en la

Modificacién Aislada del PGOU que las define y a la cual nos remitimos. Este Plan complementa las condiciones de ejecucién de las mismas mediante
la calificacion definida en este punto, la correspondiente normativa urbanistica y las condiciones de urbanizacion del apartado siguiente, ademas de las
establecidas en la documentacion gréfica.

Clave DV9. Vemos como la borda y la era forman un conunto inseparable. A la derecha, y a pesar de haber construido una cubierta vegetal vemos
elementos como las vallas que nos acercan a modelos que no tienen que ver con el modelo de ocupacién del paisaje. Simplemente con una
prolongacion del muro de piedra habria sido suficiente para rematar el conjunto.
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CAPITULO 8. CONDICIONES DE URBANIZACION DE VIALES

8.1. CASCO URBANO DE FRAGEN Y UNIDAD DE EJECUCION UE-F2, CASA CAZCARRO;

Son las mismas que las definidas en la normativa urbanistica del PGOU de Torla.

8.2. UNIDAD DE EJECUCION UE-F1, ZONA DE LAS BORDAS.

En este caso se pretende que la urbanizacién del vial mantenga el carécter de la zona de las bordas, en tanto que vemos tan importante que el vial se
adectie a la preexistencia como el mantenimiento de criterios para la edificacion y para los espacios libres de las eras. Por ello, ademas de las
condiciones exigidas para el resto del nucleo se afiaden normas para una pavimentacion mas verde, con hormigdn perforado para que la hierba vaya
atravesando el mismo, inclusién del alumbrado en los muretes eliminando farolas o elementos verticales, acabado en mamposteria de piedra del pais.

En las fotografias vemos el tramo del camino a las bordas mas cercano al pueblo. En las dos siguientes vemos el estado actual del camino de las
bordas superiores.

Considerando que las dos ultimas nos hablan de un camino intransitable para los vehiculos, vemos que la solucion actual puede llevar a desvirtuar la
calidad del conjunto urbano. Por ello se opta por un vial minimo, de 3,5 metros de ancho y una seccion con condiciones de disefio mas sensibles al
entorno; hormigén con perforaciones para que crezca la hierba, mantenimiento o ejecucion de muretes de piedra del pais, a la manera tradicional de
formacion de bancales propia del Pirineo, y la inclusion de la iluminacién en los muretes, que aseguren la iluminacién minima en el plano del vial pero
que eviten la aparicion de luminarias aéreas que tanto de dia, como sobre todo de noche, tengan un protagonismo no deseado.

Otro tema a destacar es la resolucion de los desniveles para evitar caidas a distinto nivel. Como vemos en las fotografias no existen vallas ni
antepechos. Aunque no se conocen accidentes por este motivo en Fragen, la aplicacion ineludible del CTE viene a determinar la obligatoriedad de un
elemento de proteccion. Dado su impacto visual y tipologico el Plan propone la resolucion mediante dos alternativas, que el Proyecto de Urbanizacion
concretara. O bien se construye un murete de piedra de la altura fijada por el CTE, o bien se incorpora una barandilla ligera retrasada del plano del
muro de contencion. En principio hay dos tipos de muros de contencidn; el que define las eras y el que resultara de la ejecucion de la seccion del vial
hacia los campos vecinos limite oeste. La solucién propuesta sera Unica para cada tipo de muro, o bien para los dos. Cfr. Normativa Urbanistica.
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CAPITULO 9. PREVISION DE ACCESOS, APARCAMIENTO PUBLICO, EQUIPAMIENTOS Y ZONAS VERDES

Ya se ha comentado en el capitulo 3 de esta memoria la situacion actual del nlcleo en estos aspectos, asi como que este Plan Especial, unido a la
modificacion aislada no prevé un incremento residencial significativo superior al existente. A partir de alli el Plan Especial prevé:

Accesos y Aparcamientos.

Se mantienen los existentes. En la zona de las bordas la propia modificacion prevé un vial de acceso a las mismas, de 3,5 m de ancho que partiendo
de la zona de la iglesia llega hasta las bordas mas elevadas donde acaba en fondo de saco. Se dan condiciones de urbanizacion para el mismo. No se
contempla la resolucién de tréfico pesado, dado que no se pretende que sea lugar de paso de este tipo de vehiculos, es una zona residencial. No
obstante, para la ejecucion de la urbanizacion existe un acceso al noroeste del nlcleo que viene siendo utilizado por los vecinos para el paso de
maquinaria agricola que atraviesa varios campos.

Si que se prevé la resolucion del aparcamiento en superficie de la zona de las bordas, ya que por otra parte se hace muy complicada su construccion
dentro de las mismas, al mantener la actual topografia y disponer unas estrictas condiciones para las mismas. Su disposicion en fondo de saco se ha
previsto de modo que no sea utilizada mas que por los residentes

La problemética de la resolucion del acceso general y aparcamientos trasciende de los limites de este Plan Especial, siendo necesario abordar la
cuestion desde el Planeamiento General y a partir de una dotacién econoémica extra. En ese caso el interés general de la actuacion conllevara la
redaccion si procede de un Plan Especial para Infraestructuras, que tendra que tener en cuenta el presente, dado que de lo contrario la solucién puede
desvirtuar todo lo planteado. Esperemos que el éxito de la actividad turistica lleve a las Administraciones a resolverlo en un futuro.

Equipamientos.

En cuanto a los Equipamientos, se considera el nicleo suficientemente dotado con el edificio del Ayuntamiento, la Iglesia y Cementerio, en relacién a la
poblacion existente y prevista por el plan. De hecho la modificacion aislada destina las cesiones correspondientes en las actuaciones integradas a
espacios libres. Tampoco las reuniones vecinales han manifestado necesidad alguna en este sentido.

Zonas Verdes y espacios libres.

La modificacion aislada ya prevé la dotacion de las mismas en la zona de las bordas, asi como en el espacio libre al norte de la iglesia. Ademas el
PGOU preveia un espacio libre al sur del cementerio, como posible zona de asueto y juegos infantiles, como ampliacion también del actual espacio
libre entre la iglesia y el cementerio. La suma de todos estos espacios es de 1615,18 m2. Si consideramos tres habitantes por vivienda y con una
prevision de 97 viviendas (ver modificacion Aislada), obtenemos una ratio de mas de 5 m2 de zona verde por habitante. Ratio que en el caso de Fragen
no tiene mucha trascendencia debido a los cientos de Hectareas de “zona verde” que rodean el nicleo.

Ademas la cantidad de espacios libres consolidados hacen que la densidad de la trama y ocupacion de la edificacion sean relativamente bajos
comparados con los espacios urbanos.

Acceso temporal a la zona de bordas por los campos (izquierda). Campa de aparcamientos al norte del nicleo (derecha).
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CAPITULO 10.  PREVISION DE INFRAESTRUCTURAS

NUCLEO

El nucleo de Fragen cuenta con las siguientes infraestructuras urbanas: acceso rodado, alumbrado publico, abastecimiento de agua, saneamiento, red
de baja tension mediante distribucién aérea y telefonia. Actualmente prestan un adecuado servicio al conjunto de edificaciones del nucleo, sin que se
haya tenido conocimiento de problemas derivados de éstas, por lo que en este Plan Especial no se ha considerado necesario su modificacion.

El trazado de las Infraestructuras existentes tanto en el nicleo de Fragen se refleja en la Documentacién Gréafica del Plan Especial.

Siguiendo el criterio del Plan General de Torla, el nivel de iluminacién en vias principales sera de 10 lux y en vias secundarias de 5 lux. Las lineas de
distribucion seran subterraneas. Se cumpliran las Normas vigentes del Reglamento de Baja Tension.

BORDAS

Un detenido andlisis de la dotacion de infraestructuras existentes para la zona de bordas muestra la escasez de éstas y la falta de capacidad para dar
servicio al conjunto de bordas. Varias dotaciones se han ejecutado de manera individualizada por los particulares que ya han rehabilitado alguna borda.
La resolucion ha sido llevar un colector o tuberia de abastecimiento desde la borda al nucleo pasando por los campos de suelo no urbanizable, solucion
inadmisible. Todo ello conduce a proponer una solucion global en cuanto a su dotacién y disposicion, con un planteamiento que sea adecuado para
todo el conjunto.

El objetivo que se pretenden llevar a cabo en dicha zona consiste en una dotacion racional de servicios e infraestructuras minimos para dar servicio a
las bordas, teniendo en cuenta:

a) el mantenimiento de la imagen de conjunto que forman actualmente las bordas, sin colocar elementos intrusivos como mobiliario urbano o
luminarias con una importante presencia.

b) el escaso numero de viviendas que puede llegar a desarrollarse, y la superficie / ocupacién que tendra cada una, hecho que limita
necesariamente el dimensionado de las infraestructuras.

c) la viabilidad econémica de la dotacion de infraestructuras, de manera que el dimensionado y las caracteristicas que se establezcan
supongan una carga econdmica asumible por cada una de las bordas sobre las que se reparte el coste de ejecucion de dichas infraestructuras.

Las Infraestructuras necesarias para la U.E. F-1 (Zona de bordas), se fijan segun el documento de Normativa Urbanistica de este Plan Especial de
Reforma Interior. En base a ello, la planificacion para la dotacién de infraestructuras en la zona de bordas se procedera de la siguiente forma:

1- Acceso rodado y alumbrado urbano:

Se realizara la correspondiente urbanizacién del vial de acceso a las bordas. La pavimentacion e iluminacién del viario de las bordas adoptara los
criterios de formalizacion y de materiales de acuerdo con las caracteristicas citadas en la Normativa Urbanistica del Plan Especial.

2- Abastecimiento de agua y saneamiento:

Es necesario ordenar los servicios de saneamiento y abastecimiento de agua de manera global para el conjunto de bordas. Actualmente en esta zona
ya existen dos colectores de saneamiento que permiten dar servicio a las bordas. El primero de ellos se encuentra en el camino que une las bordas con
el centro del nucleo urbano, entroncando con la Calle Linas, al que se conectaran las bordas 1 a 6. El segundo colector existente, que entronca con el
saneamiento que proviene de la calle Real; actualmente da servicio a las bordas 14 a 18. A esta red se conectard las bordas que corresponden aguas
arriba, esto es, las bordas 7 a 13, mediante la ejecucion de un nuevo colector bajo el vial que también se ejecutara con la urbanizacion del conjunto.

3- Red de distribucion de Baja Tension:

Se realizara un tendido subterraneo de la red, bajo el trazado del nuevo vial, con las derivaciones en prevision correspondientes para cada borda. Las
caracteristicas seran

4- Red de telefonia:

Unicamente se dejaran dos tuberias en vacio para prevision de tendido de la instalacion, a o largo del trazado del nuevo vial, para dar servicio a todas
las bordas, y con derivacion colocada para cada una de éstas mediante arqueta, todo ello con las caracteristicas de acuerdo a la Compafiia
Suministradora.
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CAPITULO11.  NORMATIVA URBANISTICA

El planteamiento de la Normativa sigue el esquema de la Normativa Urbanistica del PGOU de Torla, por coherencia y facilidad de aplicacion. En este
sentido se ha reproducido el organigrama; Titulos, Capitulos y Articulado, con las siguientes caracteristicas.

El Titulo primero habla de las Disposiciones Generales; Ambito, objeto, vigencia etc, ademas de la Clasificacion y Calificacion. Se han suprimido
aquellas cuestiones relativas a las disposiciones generales del ambito del PGOU, centrandose exclusivamente en lo que afecta al nicleo de Fragen.

El Titulo segundo trata sobre Ordenanzas Generales; Definiciones, Condiciones Higiénico Sanitarias, Condiciones Tipoldgicas y Condiciones de
Urbanizacion. En general los criterios utilizados no difieren del PGOU, pero al existir ciertas peculiaridades se ha estimado oportuno integrar todo el
titulo, excepto la seccion primera, objeto de las ordenanzas, cuya definicion genérica se sobre entiende incluida dentro del espiritu de este documento,
y el Capitulo 3, Condiciones Constructivas de la edificacion, que se especifican en funcion de la Zonificacion.

Esto es debido a que las condiciones constructivas que se definen en el PGOU difieren en el caso de Fragen segun se trate del casco consolidado y de
la zona de bordas, UE F-1. En ambos casos se ha sido mas restrictivo que en el resto del término municipal.

El Titulo Tercero, Ordenanzas Particulares, se redacta en funcién de la Zonificacion establecida y comentada en esta memoria. El PGOU establecia
las distintas condiciones para el suelo urbano consolidado y para el no consolidado. Esta division proviene de las antiguas NNSS, y no se corresponde
con el actual criterio de Planeamiento de establecer zonas independientemente de la categoria. Por ello se divide este Titulo en tantos capitulos como
Claves se han definido en esta memoria.

El Titulo Cuarto, Desarrollo y Gestion se simplifica dado que el Propio Plan Especial es ya un instrumento de Desarrollo. Simplemente se especifican
los instrumentos de Gestion y Ejecucion. Se unifica todo el titulo en un solo Capitulo.

En cuanto a las cuestiones de Ejecucion de Obras, Licencias y Cesiones, no se desarrollan en esta normativa por tratarse de cuestiones generales que
en ocasiones se remiten a la legislacion de ambito superior. Por tanto se remiten a lo dispuesto en el PGOU.

Los articulos que se trasladan literalmente del plan poseen la referencia al articulado original (Cfr. Art. X). Se incluyen por entender que tiene que haber
un documento que por si mismo pueda resolver las condiciones de cada inmueble o espacio sin tener que consultar dos documentos, facilitando de
esta manera el trabajo de los técnicos, tanto a la hora de proyectar como a la hora de evaluar lo proyectado por parte de la Administracion.

CAPITULO12. CATALOGO

Segln la legislacion vigente, en los edificios considerados, provisional o definitivamente, como Bienes de Interés Cultural Aragonés, Bienes
Catalogados o Bienes Inventariados del Patrimonio Cultural Aragonés, asi como en sus entornos de proteccion, todas las intervenciones deberan
someterse a la aprobacion del 6rgano autonémico competente en materia de Patrimonio Cultural.

No obstante, en las zonas del Conjunto Histérico correspondientes al presente Plan Especial de proteccion, sera de aplicacion el articulo 45 de la Ley
3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés. Por tanto, “e/ Ayuntamiento interesado sera competente para autorizar directamente las
obras que desarrollen el planeamiento aprobado y que afecten dnicamente a inmuebles no declarados bienes de interés cultural ni comprendidos en su
entorno, debiendo dar cuenta al Departamento responsable de patrimonio cultural de las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo maximo de
diez dias desde su otorgamiento”.

El PGOU de Torla establece que “Todos los bienes citados en este catdlogo estan sujetos, en cuanto a posibles intervenciones sobre ellos a lo
dispuesto en la legislacion vigente sobre proteccién de patrimonio. En todos ellos seré preceptivo el informe de la comision Provincial de Patrimonio”.

En nuestro caso el Plan Especial recoge el Criterio establecido en el PGOU, e, independientemente de lo establecido en el Art. 45 citado, se considera
oportuno y necesario que sea preceptivo el informe del érgano Autondmico.

En la confeccion del Catalogo se han incorporado los edificios incluidos en el PGOU que se encuentran en el ambito del PE; Casa Abadia los edificios
graficaos con la letra C y P del plano de Alineaciones y Rasantes, que son la misma Casa Abadia y la Casa Arnal (Casa Marco).

Atendiendo al estudio incluido en el SIPCA se han incluido también la Iglesia de San Martin, la Fachada Sur de la Casa Bandrés y la Fuente
Abrevadero. También, y con la consideracion de BIC, los escudos de Casa Marco y Casa El Herrero, de acuerdo con la legislacion vigente.

La Casa Abadia, la Casa Arnal y la Casa Bandrés han sido objeto de recientes rehabilitaciones que de alguna manera han desvirtuado el caracter
original de los inmuebles. Para ellas se establece que dentro de las obras permitidas, que son todas excepto la demolicién, se tenga en cuenta la
posibilidad de mantener los valores tipoldgicos y arquitectonicos, ademas de eliminar elementos discordantes.

Para el Caso de la Iglesia y la Fuente Abrevadero se establece una proteccion mayor, en el sentido de que solo se permiten obras de restauracion y
rehabilitacion y sélo se permite la demolicion de elementos extrafios al bien, adosados al mismo.

Los escudos, al ser elementos BIC, atenderan a lo previsto en la legislacion sectorial.
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CAPITULO13.  CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO NUCLEO = 12.051,24 m? 12.051,24m?  53,34%
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UE.F1=10.021,73 m? UE.F2= 521,23 m? 10.542,96 m?  46,66%
TOTAL PLAN ESPECIAL 22.594,20 m2

UNIDAD DE EJECUCION UE-F1, Zona de las Bordas

Residencial 6.451,56 m?  64,38%
Espacio libre publico 1.030,52 m? 10,28%
Viales y Aparcamientos 2539,65m2  2534%
TOTAL UE-F1 10.021,73 m2

UNIDAD DE EJECUCION UE-F2, Casa Cazcarro

Residencial 272,62 m? 52,31%
Espacio libre privado 96,34 m? 18,48%
Espacio libre publico 86,85 m?2 16,66%
Viales y Aparcamientos 65,42 m? 12,55%
TOTAL UE-F1 521,23 m2
CALIFICACION DEL SUELO

Clave R5, Edificacion Consolidada Casco

6.72149m?>  29,75%

Clave R7, Bordas

6.451,56m>  28,55%

Clave DE9, Equipamiento

348,69 m? 1,54%

Clave DV7, Espacio libre publico

1.614,84 m? 7,15%

Clave DV8, Espacio libre Consolidado

2.023,84 m? 8,96%

Sistema viario y Aparcamientos

5.433,78 m? 24,05%

TOTAL PLAN ESPECIAL 22.594,20 m2
USOS DEL SUELO

RESIDENCIAL CASCO URBANO 6.721,49 m2
RESIDENCIAL BORDAS 6.451,56 m?
ESPACIO LIBRE PRIVADO 2.023,84 m2
EQUIPAMIENTO 348,69 m2
ESPACIO LIBRE PUBLICO 1.614,84 m2
VIARIO Y APARCAMIENTOS 5.433,78 m?
TOTAL PLAN ESPECIAL 22.594,20 m2
DESTINO

PRIVADO 15.196,89 m?
PUBLICO; VIALES, ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 7.397,31 m?
TOTAL PLAN ESPECIAL 22.594,20 m2

Huesca, mayo de 2013, los Arquitectos

Miguel Angel Campo Vallés Clara Ibor Labazuy
col. 2859 COA Aragon col. 3778 COA Aragon
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TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1. AMBITO, VIGENCIA Y EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 1.  OBJETO Y AMBITO DE LA NORMATIVA

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es el de establecer las condiciones precisas que deben cumplir todas y cada una de las actuaciones a
realizar en el desarrollo del Plan Especial de Reforma Interior del Nucleo de Fragen, (en adelante PE), con el fin de alcanzar los fines establecidos en la
Memoria de Ordenacion y el Catalogo.

La presente Normativa Urbanistica es de aplicacion en el ambito recogido en la Documentacion Grafica de Ordenacion referido a la delimitacion del
Plan Especial de Reforma Interior del Nucleo de Fragen. Constituyen el alcance de estas Normas cuantos actos relativos al uso del suelo, subsuelo y
de la edificacion realicen la Administracion y los particulares.

Articulo 2. VIGENCIA'Y EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL

El PE entrara en vigor al dia siguiente al de la publicacion oficial del Acuerdo de Aprobacion Definitiva del mismo. Su vigencia sera indefinida en tanto
no se apruebe definitivamente una revisién del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones aisladas que pudieran plantearse de acuerdo a la
Legislacion Urbanistica vigente en su momento.

El PE, de acuerdo con la legislacion Urbanistica de aplicacion, es un documento publico, ejecutivo y de obligado cumplimiento. La publicidad supone el
derecho de cualquier ciudadano a la consulta de la totalidad de su documentacion. La ejecutoriedad lleva consigo la inmediata eficacia de las
determinaciones del PE, una vez aprobado definitivamente y entrado en vigor. La obligatoriedad significa el deber, juridicamente exigible por cualquier
persona, fisica o juridica, del cumplimiento de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica como por los particulares administrados.

Articulo 3. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL

La interpretacion de los documentos de carécter vinculante del PE corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Torla, dentro del ejercicio de sus
competencias urbanisticas.

Las determinaciones del PE y en concreto, de esta normativa urbanistica se interpretaran basandose en aquellos criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras con relacién a su contexto, tengan en cuenta el espiritu y los objetivos de la Memoria, asi como la realidad social del momento
en que tengan que ser aplicadas. La jerarquizacion en caso de conflicto de interpretacion de la documentacién sera la siguiente; En primer lugar la
Normativa Urbanistica y después, por este orden; Catalogo, Documentacién Grafica, Memoria de Ordenacion, Plan de Etapas y Estudio Econémico.

Cuando existan contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se atendera a lo que indiquen los planos de escala mayor, o sea, aquellos
que representen la realidad con mayor detalle. Asi mismo prevalecera, en caso de contradiccion, el grafico incorporado a la normativa sobre la
literalidad de la ordenanza. Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las cuestiones de interpretacion, prevalecera aquella que sea
mas favorable a la mayor superficie y calidad e de los espacios libres, a la preservacion del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la
mayor seguridad frente a los riesgos naturales y a los intereses de la colectividad.

Para todos los aspectos no regulados por el PE, se aplicara de manera complementaria la Normativa del PGOU vigente 6 la que, en su caso, pudiera
establecerse, tanto la de caracter basico como sectorial, de legislacion tanto Estatal como Autondmica.

Articulo 4. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN ESPECIAL SOBRE LOS EDIFICIOS Y ACTIVIDADES EXISTENTES

Los efectos del PE sobre los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico, seran
calificados, segun lo establecido en el art. 75 de la LUA/09, como fuera de ordenacién y se regiran por los apartados siguientes:

1. Edificios e instalaciones fuera de ordenacién. Son edificios e instalaciones fuera de ordenacién los que expresamente se
califiquen como tales por el PE, por haberse erigido con anterioridad a la aprobacién del presente Plan y ser disconformes con las mismas, impidiendo
su desarrollo. Sin perjuicio de las calificaciones que se efectuen segun el parrafo precedente se encuentran fuera de ordenacién por disconformidad
con el presente PE:

a) Los edificios e instalaciones situadas en suelos destinados a viales, zonas verdes o equipamientos previstos en el Plan Especial.

b) Las instalaciones correspondientes a usos o actividades incompatibles con los previstos en el Plan Especial o por incumplir la normativa
vigente en materia de seguridad, salubridad y medio ambiente en tanto no realicen medidas correctoras pertinentes.

2. Edificios existentes no calificados como fuera ordenacion.

Los edificios erigidos antes de la aprobacién de este Plan o de los planes que lo desarrollen y que no sean calificados como fuera de ordenacion,
segun el articulo precedente, no se entenderan incluidos automaticamente como fuera de ordenacion, aunque las condiciones de la edificacion
preexistente resulten disconformes con las propuestas del presente PE.

Estos edificios podran ser objeto de obras de consolidacion, reparacion, reforma interior y rehabilitacion, de acuerdo a su Calificacion; de mejora de sus
condiciones de estética e higiene y de medidas correctoras de las correspondientes actividades, asi como de cambios de uso a otros permitidos por el
planeamiento, pero no de aumento de volumen que suponga exceso respecto a las limitaciones existentes.
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CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 5.  CLASIFICACION Y CALIFICACION

Todo el &mbito del PE esta clasificado como Suelo Urbano.

Dentro del Suelo Urbano delimitado se observan las Categorias de Suelo Urbano Consolidado y Suelo Urbano No Consolidado. La primera afecta a
todo el casco consolidado y la segunda a dos actuaciones integradas; la Unidad de Ejecucion UE-F1 (Zona de las Bordas) y la UE-F2 (Casa Cazcarro).
Su delimitacién queda determinada en la documentacion grafica y las condiciones de desarrollo en esta normativa urbanistica y en la memoria de
ordenacion.

Las edificaciones, espacios libres y solares existentes en el ambito del PE, se califican en diferentes grupos con el fin de determinar los tipos de
actuaciones generales y parciales autorizadas y prohibidas en cada caso, asi como las recomendadas. La calificacion se basa fundamentaimente en la
evaluacion de las caracteristicas arquitectdnicas intrinsecas, asi como en los valores histéricos y cualidades ambientales, considerando de igual forma
otros aspectos incidentes en la coherente determinacion de las actuaciones y los usos, como son la adecuacion de la tipologia y la adecuacién
arquitectdnica respecto al uso, las caracteristicas del entorno urbano, la conformacion arquitectonica y condiciones volumétricas de la edificacion y
espacios libres colindantes ¢ del entorno cercano proximo y el estado de conservacion.

Atendiendo a los criterios y finalidades expuestos, se definen los siguientes grupos generales de calificacion:
—  Clave R5: Casco consolidado Fragen,
—  Clave R7: Bordas,
—  Clave DE9: Equipamiento,
—  Clave DV7: Espacio libre publico,
—  Clave DV8: Espacio libre consolidado.

TITULO Il ORDENANZAS GENERALES

CAPITULO 1. ORDENANZAS HIGIENICO SANITARIAS Y DE ARQUITECTURA

Articulo 6. ANCHO DE CALLE Y DE PLAZA (Cfr. Art.16 y Art. 17 NU PGOU)

En un punto de la alineacion de la calle, es el diametro de la circunferencia tangente en ese punto, inscrita entre alineaciones.
Se considerara ancho de plaza el ancho de la calle de mayor anchura que concurra en ella.

/\\ ALINEACION
[odT
, \A,// _ ALINEACION

Articulo 7. PARCELA (Cfr. Art.18 NU PGOU)

Porcion de espacio definida por limites precisos. Se define como lindero la linea que delimita las parcelas, separando unas de otras. Se define como
linea de cerramiento de una parcela aquella en que se sefiala o permite la colocacion de los elementos de cerramiento o vallado de una propiedad.
Articulo 8. SUPERFICIE BRUTA'Y NETA DE PARCELA (Cfr. Art.19 NU PGOU)

Superficie bruta de parcela: es la contenida entre los linderos de la misma.

Superficie neta: es la que resulta de detraer de la superficie bruta de una parcela las superficies de los suelos destinados a viales o a otros usos de
cesion obligatoria por el planeamiento vigente.
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Articulo 9.  ALINEACION (Cfr. Art.20 NU PGOU)

Alineacion de calle, plaza o via: es la linea que fija el limite entre los viales y espacios publicos y el espacio privado, de uso privativo o publico.
Alineacion de fachada: es aquella que fija los limites de la edificacion.

Alineacion oficial: es aquella establecida en el Plan Especial y que figuran en la documentacién grafica del mismo.

Las fincas que se encuentran afectadas por las nuevas alineaciones se califican como fuera de linea.

Articulo 10. RASANTE (Cfr. Art.21 NU PGOU)

Rasante: es la linea de una calle o espacio publico que determina las cotas y pendientes de una alineacién.

Rasante natural o rasante del terreno: es aquella que posee el perfil del terreno natural en el perimetro exterior de la edificacion y en los linderos de
parcela, antes de que exista transformacion por obras del terreno natural.

Rasante de vial: es aquella por la cual queda determinado el perfil de cada vial.
Las cotas se mediran, salvo indicacion contraria, en el eje de la calle.

Rasante Inferior del edificio: es el plano horizontal que pasa por el punto mas bajo del edificio en el que éste contacta con la rasante natural o con la
rasante modificada, del terreno, la mas baja de las dos.

Rasante oficial: es el término que designara las rasantes que determinen o prevea el Plan General y las figuras de planeamiento vigente.

Articulo 11. SOLIDO EDIFICABLE

Es el volumen geométrico tedrico fuera del cual no es posible construir sino chimeneas.

Se define por la unién de dos volumenes; El volumen delimitado por planos verticales alzados sobre el perimetro de las alineaciones oficiales de
fachadas hasta las lineas de quiebro y el volumen delimitado por planos definidos por dos rectas perpendiculares a las lineas de quiebro y una
pendiente maxima del 50% respecto a un plano horizontal.

Articulo 12. DEFINICION DE PLANTAS DEL EDIFICIO (Cfr. Art.23 NU PGOU)

Se denomina planta baja de un edificio la primera que ocupando por lo menos su primera crujia tenga su pavimento a nivel igual o superior al de la
rasante de la calle en el punto medio de la fachada, admitiendo desviaciones hacia arriba y hacia abajo de 1m. Esta planta computara a efecto de
edificabilidad en cualquier tipo de edificacion.

Se denominara planta sétano a aquel nivel de edificacion situado por debajo de la planta baja.
Se denominaran plantas alzadas o plantas de piso aquellos niveles de la edificacién situados por encima de la planta baja.

Se denominara planta de aprovechamiento bajo cubierta aquella que se sitlia entre el forjado horizontal méas alto de la edificacién y los forjados
inclinados que conforman la cubierta del edificio.

Las denominaciones comunes de entreplanta o semis6tano se entienden comprendidas en las definiciones de planta alzada y planta sétano,
respectivamente, por cuanto se consideraran como tales.

Articulo 13. DEFINICIONES DE ALTURAS

Se entiende por altura de fachada la distancia vertical desde la rasante de la acera, medida en el punto indicado en el plano de alineaciones y rasantes
del Plan Especial, 0 en su caso en el punto medio de la fachada, hasta la linea de quiebro. En el caso de las bordas la altura se medira en la Rasante
inferior del edificio.

En las calles con pendiente, y caso de no estar fijado el punto de referencia, la altura se medira por tramos correspondientes a 2 m. de desnivel y en la
forma antes descrita.

Altura méxima visible del edificio es la magnitud vertical medida en metros entre el plano de cumbrera del edificio, (plano horizontal que pasa por el
punto mas alto de la cumbrera del edificio) y el plano de rasante inferior del edificio (antes definido).

Hablamos de nimero de plantas de un edificio cuando nos referimos al nimero de plantas habitables del edificio contando como tal, la planta baja y
las plantas alzadas.

Hablamos de Aprovechamiento baja Cubierta cuando nos referimos a la planta sita bajo cubierta que aprovecha el espacio existente entre la cubierta y
el Ultimo forjado horizontal.

Altura libre de plantas es la existente entre la cara alta del pavimento o suelo y la cara baja del revestimiento inferior del forjado superior.
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Articulo 14. EDIFICABILIDAD

Coeficiente que fija la capacidad edificable en un determinado suelo. Se expresa en metros cuadrados de superficie edificable por metro cuadrado de
suelo, medidos ambos en proyeccién horizontal.

En el caso del ambito al que se refiere este Plan especial, la edificabilidad resulta de la aplicacién de las alineaciones establecidas en la
documentacién grafica por el numero de plantas permitido en cada Calificacion.

Se podran realizar estudios de detalle que modifiquen las alineaciones fijadas, segun la ley urbanistica vigente. En este caso se partird de la
edificabilidad inicial segin esta contemplada en los planos. Caso de que se realicen porches, éstos no computaran en el nuevo célculo de la
edificabilidad del estudio de detalle. El computo de la edificabilidad se efectuara incluyendo exclusivamente la planta baja, plantas alzadas y
aprovechamientos bajo cubierta, computando superficies construidas. No se incluyen en dicho cémputo los patios interiores de parcela, cerrados o
abiertos, ni los porches. Las terrazas o galerias cubiertas, cerradas por dos o mas lados, contabilizaran en el computo de la edificabilidad del edificio.

Articulo 15. SUPERFICIES (Cfr. Art.26 NU PGOU)

Superficie util de un local o vivienda es la que queda delimitada en su interior por los elementos materiales de su construccion, debidamente acabados,
con cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructuras, etc. correspondientes a su trazado en planta. No podra computara como tal superficie
aquella que no disponga de una altura minima libre de suelo a techo de 1,50 metros.

Superficie construida de un local o vivienda se medira de acuerdo con lo previsto por la legislacién de viviendas de proteccion oficial.

Articulo 16. PROFUNDIDAD EDIFICABLE (Cfr. Art.27 NU PGOU)

Distancia entre la alineacion a vial y el limite posterior de la edificacion, medida sobre la perpendicular a la alineacion de fachada.

Articulo 17. VUELOS (Cfr. Art.29 NU PGOU)

Se entiende por vuelo toda construccién que sobresale de las lineas de fachadas.

Se distinguen dos casos generales; Vuelos sobre via publica y Vuelos recayentes a terreno propio.
-Vuelos sobre via publica son aquellos elementos de la edificacion que sobrepasan la alineacion a vial.
-Vuelos recayentes a terreno propio son aquellos elementos de la edificacion que sobrepasan la alineacion de las fachadas con retranqueo
obligatorio a los linderos.

Articulo 18. RETRANQUEOS (Cfr. Art.30 NU PGOU)

La separacion entre la alineacion oficial y la fachada medida segun la perpendicular a la primera, se denomina retranqueo.

Se permitiran siempre que se resuelvan los problemas de las medianerias contiguas que queden al descubierto, que se trataran con armonia de
materiales y volumenes con las fachadas de las casas contiguas y la propia. Dichos retranqueos no alteraran la altura de la edificacién en relacion con
el ancho oficial. El suelo no ocupado debera ser urbanizado y mantenido decorosamente, tratdndose con el pavimento permitido por estas Ordenanzas
y conforme al resto de la calle.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO 2. ORDENANZAS HIGIENICO SANITARIAS Y DE ARQUITECTURA

Articulo 19. VIVIENDA EXTERIOR (Cfr. Art.31 NU PGOU)

Las viviendas tendran la caracteristica indispensable de ser exterior, para lo cual debera de cumplir una de las siguientes condiciones:

Que la vivienda tenga como minimo, una estancia de superficie Util mayor a 10 m? en la que un paramento con hueco dé frente a una calle o

espacio publico en una longitud igual o mayor a 3,00 m.

Que la vivienda tenga una estancia de superficie Util superior a 10 m? cuyo frente de 3,00 m. dé a un espacio -en la propia parcela- en el que
pueda inscribirse un circulo de 10 m. de didmetro, unido a la calle por otro espacio cuyo ancho minimo sea de 3,00 m. de ancho, o bien a
través de un pasadizo al modo tradicional de la zona, siendo este pasadizo de anchura minima de 3,50 m. si la profundidad del pasadizo es

menor de 9 m. y de 4,50 m. si es mayor de 9 m. y menor de 12m, siendo 12 m. la maxima profundidad permitida.

‘.

Las calles y espacios publicos no exigiran esa condicion del circulo inscribible.
El hueco antes citado sera al menos de |la décima parte de la superficie de la estancia.

N\ B

MR
T T

U \ N\

Fond

Articulo 20. PROGRAMA MINIMO. SUPERFICIE MiNIMA DE LA VIVIENDA

-

Toda vivienda de nueva construccion debera disponer al menos, de un aseo compuesto como minimo de: inodoro, lavabo y ducha, una cocina-
comedor y un dormitorio de dos camas, no siendo la superficie Util menor de 40 m?. Las habitaciones seran independientes entre si, de tal forma que
ninguna sea paso obligado para el acceso a otra, con la excepcion de que el acceso sea por el cuarto de estar.

En los casos de rehabilitacion de edificios y en los casos de rehabilitacion y/o nueva edificacion en la UE F-1 (zona bordas), establecidos en esta
normativa, art. 25 y 55, se permitira reducir la superficie util hasta 30 m2, en el caso de que Unicamente se disponga de una estar-comedor-cocina, que
puede servir de dormitorio, y un cuarto de aseo, que no podra tener acceso directo desde la estar-comedor-cocina. Tipologia Estudio.

Articulo 21. DIMENSIONES MINIMAS DE LAS PIEZAS (Cfr. Art.32 NU PGOU)

Pieza habitable es aquella que se dedica a una permanencia continua de personas. Quedan excluidas aquellas piezas como: pasillos, aseos,
despensas, roperos, trasteros, vestibulos y todas las menores de 6 m? de superficie Util. El lado minimo de las piezas habitables sera mayor o igual a

2,0 m. excepto en cocinas.

La altura libre entre plantas en viviendas, como minimo sera de 2,5 m. En pasillos, bafio y cocina, la altura minima sera de 2,2 m.

Las dimensiones minimas de las piezas seran las siguientes:

Estancia Superficie util Lado minimo
Dormitorio de 2 camas 10 m? 2,6 m.
Dormitorio de 1 cama 6 m? 2,0m.
Estar-comedor 14 m? 3,0m.
Cocina 5m? 1,8m.
Aseo 3m? 1,4 m.
Estar-comedor-cocina 21 m? 3,0m.
Cocina-comedor 18 m? 3,0m.

La anchura minima de los pasillos ser& de 1 m. y en los vestibulos y recibidores de 1,20 m.
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Articulo 22. DIMENSIONES DE ACCESOS. PORTALES Y ESCALERAS (Cfr. Art.34 NU PGOU)

Cuando desde un portal se accede a mas de una vivienda, el portal tendra una superficie Gtil minima de 4 m?, con 2,00 m. de lado minimo.
El ancho minimo de las escaleras sera de 1m. Los peldafios de las escaleras tendran:

Altura maxima de tabica de 18,50 cm.

Las dimensiones de la huella y contrahuella se adaptaran a lo sefialado por la normativa vigente.

El nimero maximo de peldafios sera de 16 en un mismo tramo.

Las mesetas con puertas de acceso a locales o viviendas tendran un fondo minimo de 1,2 m.

Articulo 23. PATIOS DE LUCES (Cfr. Art.35 NU PGOU)

El patio minimo de un edificio en general, cumplira las siguientes condiciones:

Si sobre el patio recaen piezas habitables:
- El patio debe admitir la inscripcion de un circulo de 3 m. de diametro.
- El patio debe admitir la inscripcién de un circulo de diametro 1/3 de la altura maxima de fachada de cualquiera de los paramentos del patio.
—  Enagrupaciones de méas de tres viviendas por planta en una misma parcela quedaran prohibidos los patios de menos de 5 x 5 m.

En los patios la altura no sera mayor que la obligada en el exterior, medida sobre el perfil del terreno y no sobre el suelo del patio (en el caso de que
éste sea mas alto).

Articulo 24. VENTILACION E ILUMINACION DE LA VIVIENDA (Cfr. Art.36 NU PGOU)

Toda pieza habitable poseera ventilacion e iluminacion directa al exterior o a patio reglamentario, con una superficie no inferior a 1/10 de la superficie
(til en planta de dicha pieza. Se permiten galerias interpuestas entre las piezas habitables y el exterior siempre que la superficie de los huecos entre
pieza y galeria y de la propia galeria con el exterior sea por lo menos 1/4 de la superficie de la pieza.

Los bafios y aseos podran carecer de ventilacion e iluminacién natural, pero dispondran en este caso de ventilacion aerostatica o forzada.
Articulo 25. OBRAS DE REHABILITACION (Cfr. Art.37 NU PGOU)

En el caso particular de rehabilitacion de edificios, y siempre que se demuestre que las caracteristicas del edificio a rehabilitar no permitan ajustarse a
las condiciones minimas incluidas en estas Ordenanzas, el Ayuntamiento, con el dictamen del técnico competente podra conceder exenciones
justificadas al cumplimiento de las disposiciones minimas de las Ordenanzas.

Articulo 26. PORCHES O SOPORTALES (Cfr. Art.38 NU PGOU)

Podran realizarse porches o soportales de manera que la superficie ocupada por el porche no consumira edificabilidad, en caso de recaer sobre via
publica, seran de uso publico.

Articulo 27. ARCOS Y EDIFICIOS PUENTE SOBRE ViA PUBLICA (ENTRE EDIFICIOS) (Cfr. Art.39 NU PGOU)

Podran realizarse nuevos siempre que cumplan con estos requisitos: EI ancho maximo del puente no superara los 2/3 de su recorrido. Los materiales
para la ejecucion de estos cuerpos seran los prescritos para fachadas, pudiendo ser también arcos de fabrica de piedra y bovedas y fabrica de
mamposteria del pais.

La altura desde rasante de calle abajo forjado sera al menos de 3,5 m. El recorrido méximo de estos puentes no superara los 5 m. Las parcelas unidas
por el edificio puente deberan pertenecer al mismo propietario o existir un acuerdo mutuo entre los propietarios, inscribiéndose en el Registro de la
Propiedad, la servidumbre que implique tal acuerdo. El Certificado de tal inscripcién sera preceptivo como documentacion a presentar en el
Ayuntamiento para la obtencién de Licencia.

Se permitira siempre que no suponga una restriccion a la circulacion rodada, en cuyo caso se denegara su autorizacion.
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CAPITULO 3. ORDENANZAS SOBRE CONDICIONES DE VIALES Y SERVICIOS.

Articulo 28. CALLES Y ACERAS

En el ambito del Suelo Urbano Consolidado y en la unidad de ejecucion UE-F2 el material para la ejecucion de los viales y aceras sera similar al
existente, losa de piedra del pais. Se unificara el plano de la acera con el plano de la calzada. Las calles se haran con ligera pendiente hacia el centro,
donde se hara una rigola de piedra, hormigén armado o fundicion, hacia donde se vayan dirigiendo las aguas y recogidas por sumideros sifonicos con
rejillas de fundicion.

En el ambito de la UE F-1, los viales podran realizarse mediante los mismos materiales y formas que el en Casco, o bien utilizar hormigén con texturas,
con perforaciones por las que crezca la vegetacion.

En las zonas de espacios libres y aparcamiento también podran utilizarse soluciones de tierra apisonada o similar. En todo caso el Proyecto de
Urbanizacion de la UE F-1 debera ser informado por la Comision de Patrimonio.

Articulo 29. REDES DE INFRAESTRUCTURA Y ALUMBRADO PUBLICO

Dentro del ambito de las actuaciones integradas UE F-1 y UE F-2, toda la red de infraestructura sera enterrada (agua potable, alcantarillado,
electricidad, alumbrado, telefonia, etc.).

En todo el ambito definido en este Plan Especial se prohibe estrictamente la interferencia de las acequias con la red de alcantarillado, evitando tanto
los vertidos de aguas residuales a las acequias como la incorporacion de sobrantes de agua de riego al alcantarillado. También se prohibe el vertido de
purines a la red municipal. Por Ultimo, los vertidos se unificaran de modo que todas las zonas servidas por el mismo alcantarillado viertan a un mismo
punto, evitando en zonas préximas a rios, barrancos, escorrederos, acequias, la construccion de pequefios tramos de alcantarilla con vertido directo e
independiente a cauces.

En suelo urbano consolidado y en la UE-F-2, el alumbrado publico se realizara mediante pedestales, baculos o apliques de fundicion (hierro o aluminio
en colores oscuros), acero u hormigon armado, de formas sencillas y garantizando su durabilidad y buen mantenimiento.

En el ambito de la UE-F1, Zona de las Bordas, el alumbrado publico se integrara en los muros que definen los viales, de modo que quedan prohibidas
las luminarias sobre baculos.

La iluminacién en el plano de calzada seré la minima establecida en la legislacidn sectorial vigente.
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TITULOIl.  ORDENANZAS PARTICULARES

CAPITULO 1. CLAVE R5. CASCO CONSOLIDADO FRAGEN

Articulo 30. DEFINICION DEL AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion es el definido en la documentacion grafica mediante la Clave R5.

Articulo 31. USOS PERMITIDOS. TIPOLOGIA.

El uso caracteristico para el &mbito es Residencial Unifamiliar y Plurifamiliar.

Tendran caracter de compatibles y tolerados los usos hotelero, comercial, oficinas, almacenaje, artesanal, talleres de reparacion, industrial, agricola y
ganadero de uso doméstico con la definicion que se recoge en el Titulo VI, Seccion 1 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de la Provincia de
Huesca. En el uso Plurifamiliar se establecera la limitacion de 15 viviendas por portal.

En el caso de rehabilitacion de edificios, se podra proyectar la tipologia de Estudio segun lo establecido en el art. 20 de esta normativa.

Articulo 32. ALTURAS

Se establecen dos posibilidades para establecer el maximo sélido edificable, excluyentes entre si, dependiendo del nimero de plantas asignado en la
documentacion grafica:

Opcion A:
- N°de plantas méximo: 3; Planta Baja + Planta Primera + Aprovechamiento Bajo Cubierta; Altura méxima de fachada: 8 metros.
- N°de plantas maximo: 2; Planta Baja + Aprovechamiento Bajo Cubierta; Altura maxima de fachada: 5 metros.
- N°de plantas méximo: 1; Planta Baja; Altura maxima de fachada: 3 metros.
Opcion B:
- N°de plantas maximo: 3 Planta Baja + Planta Primera + Planta Segunda; Altura maxima de fachada: 9 metros.
- N° de plantas maximo: 2; Planta Baja + Planta Primera; Altura maxima de fachada: 6 metros.
- N° de plantas maximo: 1; Planta Baja; Altura méxima de fachada: 3 metros.

Para poder materializar la opcién B la altura de la linea de quiebro sera la cota maxima de la cara alta del ultimo forjado horizontal y la altura méxima
entre la linea de cumbrera y la linea de quiebro sera de dos metros. El espacio entre el Ultimo forjado horizontal y el plano del faldén sélo podra ser
utilizado para alojar instalaciones o como acceso a la cubierta para labores de mantenimiento.

Articulo 33. PROFUNDIDAD EDIFICABLE. LONGITUD DE FACHADA

La profundidad edificable sera la establecida en los Planos de Alineaciones y Rasantes. Para las nuevas edificaciones sin alineaciones establecidas, o
aquellas que se realicen con posterioridad al derribo de la existente, y cuya alineacion no esté establecida, la profundidad edificable sera igual o menor
a 8 metros.

Los edificios lineales con mayor longitud de 20 m. se trataran de manera que -por la variacion de alturas, cubiertas, retranqueos u otros recursos
volumétricos- se vean como una unién de diferentes volimenes, en lugar de un unico edificio lineal. (Mediante creacién de soportales, patios
recayentes a fachada, variacién de la altura de la linea de quiebro, como por ejemplo la volumetria propuesta para la Casa Cazcarro). En caso de que
no se haya grafiado las alineaciones posteriores, o bien se proceda a la realizacién de un estudio de detalle para su modificacién se establece una
profundidad edificable maxima de 8 m para plantas alzadas. La profundidad edificable de la planta baja para los estudios de detalle en ningun caso
superara los 16 m.

Articulo 34. SOLAR MINIMO PARA USO RESIDENCIAL (Cfr. Art.69 NU PGOU)

Para que un solar sea edificable debera demostrarse graficamente su posibilidad de uso después de ubicar en él una escalera.

Articulo 35. CIMIENTOS (Cfr. Art.42 NU PGOU)

La ocupacién de la via publica por cimentaciones podra autorizarse cuando queden enterrados 1,5 m. bajo la rasante y no avancen mas de 0,60 m.
respecto a la alineacioén a vial.

Articulo 36. FACHADAS

Deberén tratarse con la entidad de cerramiento del cuerpo principal del edificio. Los elementos propios de su composicién (balcones, ventanas, aleros,
etc.) seran dispuestos de manera sobria, perfilada y sin fundirse ni crear volumetrias ambiguas que degraden su aspecto sencillo.

Cuando por necesidades funcionales haya que proceder a la apertura sistematica de huecos, se procedera a la unificacion del retranqueo de la
carpinteria respecto al plano de fachada, de modo que se pueda leer el menor niimero de perforaciones por alzado. Los pifiones y testeros que han de
quedar vistos como fachada, deberan tratarse con la misma entidad que ésta.
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Articulo 37. VUELOS

En general se permiten los vuelos abiertos tipo balcdn, quedando prohibidos el resto de vuelos.
Se distinguen dos casos generales; Vuelos sobre via publica y Vuelos en fachadas recayentes a terreno propio.

- Vuelos sobre via publica: aquellos elementos de la edificacidén que sobrepasaran la alineacién a vial. Se permiten sobre la alineacion a la calle con un
saliente de hasta 1/10 del ancho de la calle con un méaximo de 60 cm. La altura a partir de la cual se permiten los vuelos es la siguiente:

a.1) Si la anchura de la calle donde recae el vuelo es menor o igual a 5 m. Seran permitidos por encima de la planta baja a una altura mayor o
igual a4 m.

a.2) Si la anchura de la calle donde recae el vuelo es mayor de 5 m, seran permitidos por encima de la planta baja a una altura mayor o igual a
2,80 m. en calles de trafico ligero y ocasional para paso de personas y vehiculos ligeros cuyo gélibo sea menor de 2,20 m. y de 3,50 m. en calles de
trafico, de paso regular de personas y vehiculos corrientes de todo tipo y que tengan un galibo mayor de 3,30 m.

AUMENTO DE VUELO EN
TRANSITO DE CALLE A PLAZA
DE ANCHO MAYOR

- Vuelos recayentes a terreno propio en fachadas con retranqueo obligatorio a los linderos: Se permiten los vuelos cuando el retranqueo a linderos de
las parcelas contiguas o el ancho del patio sea igual o superior a 3 m. El maximo vuelo sera de 60 cm desde el plano de fachada.

En ambos casos quedan prohibidos los vuelos de obra maciza, a excepcion de los fondos de chimeneas, siempre que se realicen a la manera
tradicional. Cuando la alineacion de una calle concurrente a una plaza de mayor ancho sea prolongacion de una de las alineaciones de dicha plaza,
podran establecerse vuelos a la plaza correspondientes a la anchura de ésta en los tramos que el grafico indica. Estos elementos volados deberan
separarse siempre de la medianeria, al menos tanto cuanto vuele. Los materiales a emplear seran: La piedra, el hormigén o la madera maciza.
Escuadria minima en armaduras y canetes 12 x 15 cm.

Articulo 38. SALIENTES PLANTA BAJA (Cfr. Art.45 NU PGOU)

En calles de todo tipo de tréfico, se autorizaran solamente sobre acera por encima de los 2 m. desde el pavimento y en proyeccion vertical, retirados
0,40 m. del bordillo. En caso de que estén por encima del pavimento de rodadura o a menos de 0,40 m. del bordillo en proyeccion horizontal, deberan
estar a 4 m. de altura como minimo.

Articulo 39. TRIBUNAS Y GALERIAS CERRADAS, TRIBUNAS REMATADAS SOBRE CUBIERTA Y BUHARDAS

Quedan prohibidas en el ambito del Plan Especial de Fragen.

Articulo 40. CERRAMIENTO TAPIA (Cfr. Art.48 NU PGOU)

Los cercados o tapiados en espacios urbanos (jardines, corrales, etc.) presentaran un espacio sélido y decoroso. Se disefiaran con criterios de
durabilidad y facil mantenimiento, pudiéndose realizar con estos materiales: piedra, hormigén, acero, forja, fundicion, madera, y siempre con formas
sencillas y acordes a la simplicidad de los cercados o tapiados del nlicleo en que se encuentren. Se podra usar en los pasamanos y como defensa de
trafico, perfiles de tubo galvanizado con paredes de espesor minimo de 3 mm, aunque se recomienda siempre perfiles macizos.

Articulo 41. EDIFICACIONES DE PLANTA BAJA

Son aquellas edificaciones cuya su altura esta limitada a una planta. Podran ser rematadas mediante cubierta inclinada o cubierta plana. En el caso de
la cubierta inclinada podrén ser rematadas a una pendiente siempre que se entiendan como cobertizo asociado a un volumen mayor contiguo,
independientemente de la propiedad de éste.

Articulo 42. CUBIERTAS

Deberan realizarse a dos 0 mas aguas, salvo en el caso de los volumenes de planta baja, inspirandose en la forma y volimenes tradicionales. Las
aguas verteran siempre hacia las alineaciones de mayor dimension. El gréafico de cubiertas de la memoria de ordenacién servira como orientacion en
caso de dudas de interpretacion. La implantacion de chimeneas otros elementos analogos nunca desvirtuaran el concepto unitario y simple de la
cubierta. Material de cobertura: Losa de piedra tradicional o teja de hormigon en color ocre de forma, color y textura similar a la existente en el nicleo.
El modelo elegido se debera presentar para su aprobacion por los Servicios Técnicos Municipales.
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Articulo 43. FALDON

Es el plano de cubierta a "una pendiente" o tirada. (En la parte inferior y en el espacio del grueso del muro). En las cubiertas de losa se suele hacer una
disminucion de pendiente. La proyeccion horizontal entre la cumbrera y la linea de quiebro no podra ser inferior a 3 m. Los faldones del volumen
principal de la cubierta verteran aguas hacia las fachadas de mayor dimension. El plano de cubiertas de la memoria de ordenacién servirda como
orientacion para el caso de dudas de interpretacion. No se admitiran los cuerpos de edificio rematados en cobertizo, es decir, a una sola pendiente, a
no ser que el cuerpo fuese adosado a un plano de fachada de un cuerpo mayor, en el caso de rehabilitacién por poseer el actual edificio o en el caso
de las edificaciones descritas en el art. 41. Se incluirén sistemas de paranieves en los faldones recayentes a via publica.

Articulo 44. PENDIENTES

Es la proporcion entre las proyecciones vertical y horizontal de un faldon. Estarad comprendida entre el 40% y el 50%, respecto al plano horizontal. Los
faldones de cubierta podran ser de una pendiente o de doble pendiente, siempre que la doble pendiente no ocasione formas convexas. En el caso de
cubiertas realizadas con losa de piedra, de la forma tradicional, se permitiran pendientes de hasta el 100 %, o incluso mayores si esta justificado por
razones constructivas.

Articulo 45. ALEROS

Es el vuelo de los faldones de cubierta més alla del plano de fachada.

Podran volar sobre la calle desde la alineacion oficial hasta 1/10 del ancho de la calle, con un minimo de 40 cm. aunque la calle tenga menos de 4 m.
Si el alero se encuentra a mas de 6 m. sobre la rasante, hasta 1/6 del mismo ancho y con un méximo de 80 cm.

Sus elementos garantizaran un envejecimiento noble y una resistencia notable al deterioro. En caso de ser pintados se hara en tonos similares a los
definidos en el art. 53.

Los materiales a emplear seran: Piedra, hormigon visto, madera maciza (escuadria minima armaduras y canetes 12 x 15 cm.). La tabla sera de un
grosor minimo de 3 cm.

Articulo 46. LINEAS DE QUIEBRO

Es la linea horizontal de encuentro entre el plano superior de cubierta y el plano de fachada. Si las fachadas de un edificio estan a distinta altura, la
altura de la linea de quiebro, se tomara en la fachada referenciada en la documentacion grafica y en el caso de que no esté referenciada en el vial o
terreno propio que posea mayor cota.

Por tanto todas las lineas de quiebro de un edificio estaran incluidas en un mismo plano horizontal. (Plano de linea de quiebro)

Articulo 47. CUMBRERAS

Es el encuentro mas alto entre los faldones. Debera ser una linea recta.
La altura de cumbrera no rebasara la linea de quiebro en mas de 0,5 x p metros, siendo p la profundidad edificable definida anteriormente.
En el caso de rehabilitacidn, podra alcanzar la existente aunque supere la anterior.

Articulo 48. CHIMENEAS

Los volimenes exteriores de chimeneas seran de piedra del pais o de piedra tosca. Se admitiran también de hormigdn y de acero en colores oscuros.
Los remates superiores de las chimeneas seran de piedra, de hormigon o de acero pintado en colores oscuros.
Se tendera a la unificacion de volimenes.

Articulo 49. HUECOS (Cfr. Art.74 NU PGOU)

Los huecos de ventanas y balcones habran de proporcionarse en sentido decididamente vertical (salvo que queden dentro de una tribuna acristalada) o
huecos a lo sumo cuadrados.

Los cabeceros y dinteles podran ser de piedra, hormigén o madera tratada en autoclave con creosota u 6xidos metélicos, escuadra minima 15 x15¢cm.

El alféizar de las ventanas seréa de losa de piedra, con un espesor minimo de 5 cm. volando sobre el paramento de fachada por lo menos 3 ¢cm. Podran
ser también de hormigén.

Los marcos de las contraventanas de fachada iran remetidos en las jambas, admitiéndose enrasadas a fachada. Las puertas de garaje iran siempre
remetidas en las jambas al menos 15 cm. y deberan ser de madera o revestidas de madera, o bien metélicas en colores oscuros.

Articulo 50. CARPINTERIA EXTERIOR Y PERSIANAS (Cfr. Art.75 NU PGOU)

Unicamente se permite tanto en carpinteria exterior como en persianas:

La madera disefiada en formas simples que faciliten su buen mantenimiento y el aluminio en colores oscuros

En cuanto al tratamiento de la madera ver lo establecido en el art. 53 sobre pinturas.
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Articulo 51. BARANDILLAS DE BALCONES (Cfr. Art.76 NU PGOU)

Se realizaran de la siguiente manera:
Barrotes verticales de hierro macizo, luz maxima: 10 cm. con redondo de diametro mayor o igual a 11 mm. y cuadradillo de lado 11 mm.
Barrotes verticales en palotes de madera con escuadria minima de 5 x 5 cm. méxima luz libre 10 cm.

Podran colocarse también barandillas de fundicion y forja, pero solamente aquellas que por su disefio y simplicidad no vayan en contradiccion con el
estilo de la zona. Las barandillas metélicas de balcones y rejas, se pintaran preferentemente con pintura gris-plomo, negro mate o negro forja. Las
barandillas de madera se trataran segun lo establecido en el art. 53 sobre pinturas.

Articulo 52. BAJANTES PLUVIALES (Cfr. Art.77 NU PGOU)

Las bajantes y canales vistos seran metalicos y en materiales de noble comportamiento: cobre, bronce, zinc, chapa galvanizada, fundicion o aluminio
esmaltado, estos dos Ultimos en colores oscuros. En calles de anchura menor de 3 m. no se permitiran sobresaliendo de la linea de fachada.

Articulo 53. MATERIALES DE FACHADA Y PINTURAS

La construccion de fachada se realizard mediante fabricas de mamposteria con junta de mortero bastardo o aparejado a hueso. Se prescribe el uso de
morteros bastardos de cal como norma general. El aplacado de piedra del pais tendr& un espesor minimo del 15 cm. adecuandose a las caracteristicas
de los mampuestos tradicionales.

Se recomienda que el barnizado de la madera en carpinteria exterior, contraventanas, barandillas, etc. sea en colores oscuros. Se recomiendan los
tratamientos tipo creosota y betunes que impregnen la madera sin incorporacion de capa exterior. Caso de ser pintadas, las carpinterias exteriores
(marcos, pre-marcos, contraventanas, barandillas, etc.), se ajustaran a las gamas de color tradicionales en los nicleos del Pirineo.

En el caso de rehabilitacion de edificios que presenten un acabado distinto al especificado, se podra mantener el acabado existente en fachadas y
carpinterias.
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CAPITULO 2. CLAVE R7. BORDAS

Articulo 54. DEFINICION DEL AMBITO DE APLICACION Y USOS PERMITIDOS

Estas Ordenanzas seran de aplicacion en la Unidad de Ejecucion (U.E. F-1) de Fragen, en la zona de bordas. El uso caracteristico sera el Residencial
Unifamiliar. Se establece la limitacién de 1 vivienda por borda o volumen, con un total maximo de 18 bordas, entre existentes y nuevas. Se podra
establecer la tipologia Estudio definida en el art. 20 de esta normativa.

Tendran caracter de compatibles y tolerados los usos hotelero, comercial, oficinas, artesania y almacenaje agricola.

Articulo 55. TIPOLOGIA Y MORFOLOGIA

La tipologia correspondiente para la zona de la Unidad de Ejecucion es una edificacion aislada tipo “Borda”, con las condiciones constructivas y
estéticas que se establecen a continuacién. En el conjunto definimos tres tipos de bordas;

— Tipo BE; Bordas existentes; Indicadas con los nimeros 2, 3, 4, 5, 10, 11,15y 16.
—  Tipo BN; Bordas nuevas; nimeros 1, 6, 7,8, 9,12y 13.
—  Tipo BFO; Bordas Fuera de Ordenacion; 14, 17y 18

Las bordas existentes y las bordas fuera de ordenacién mantendran su posicion, sin perjuicio de las ampliaciones permitidas en algunas de ellas. La
posicion de las nuevas bordas es indicativa, pudiendo variar en funcion del proyecto de ejecucion teniendo en cuenta siempre los siguientes criterios:
Se mantendra siempre una separaciéon minima de 6 metros entre bordas. El lado mayor de la borda serd sensiblemente perpendicular al camino
principal, tal como se indica en el grafico. No existen limitaciones de retranqueos a ningun lindero, pudiendo compartir el muro de contencion de una
era con el muro principal de la nueva borda. La posicion sera tal que se lea como volumen auténomo asociado a una era o porcion de terreno.

En caso de dudas de interpretacion el grafico adjunto servira como orientacion.

BORDA ¥

BORDA 2

BORDA 3

BORDA 4

BORDA 5
BORDA 6

BORDA7

BORDA8 X
BORDA 9

BORDA 10
BORDA 11 ‘
BORDA 12 e,
BORDA 13 ¢
BORDA 14 1
BORDA 15

BORDA 16
BORDAA7

BORDA 18
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Articulo 56. TIPO BORDA EXISTENTE (BE): EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN MAXIMO PERMITIDO

Las actuales bordas podran ampliar su volumen siempre que mantengan su posicién actual, la altura de cumbrera no sea superior a 6 metros o a la
existente si es mayor, la pendiente maxima de los faldones de cubierta sea del 50% y la superficie construida en planta no supere los 45 m2 0 a la
existente si es mayor.

Dentro del volumen maximo se podran edificar 2 plantas; Planta Baja y Planta Aprovechamiento Bajo Cubierta.
La forma en planta resultante sera sensiblemente rectangular y su lado maximo no sera mayor de 10 metros.
Se mantendra con claridad la composicion a dos aguas siendo la longitud mayor de la proyeccion en planta de cada faldon siempre mayor de 3 metros.

En ninglin caso la ampliacién generarad construcciones que generen volimenes generales (excluidas chimeneas, jambas, etc,) de mas de 6 caras,
salvo que la construccion actual posea mas caras, que se podran mantenerse.

La edificabilidad maxima por cada borda sera 90 m2 o la resultante de aplicar las condiciones de este articulo si es mayor.
En caso de derribo o ruina de la edificacion se aplicaran las condiciones del articulo siguiente.

Articulo 57. TIPO BORDA NUEVA (BN): EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN MAXIMO PERMITIDO

El méximo volumen edificable para las nuevas bordas estara definido por las siguientes condiciones:

La forma en planta resultante sera sensiblemente rectangular de dimensiones maximas 9 y 5 metros. Maxima superficie construida; 45 m2.

Altura de cumbrera maxima; 6 metros. Posicién de la cumbrera; perpendicular al lado mayor.

Pendiente maxima de los faldones: 50%.

Se leera con claridad la composicion a dos aguas siendo la longitud mayor de la proyeccién en planta de cada faldén siempre mayor de 3 metros.
Dentro del volumen maximo se podran edificar 2 plantas; Planta Baja y Planta Aprovechamiento Bajo Cubierta.

La edificabilidad maxima por cada borda sera de 90 m2.

Articulo 58. TIPO BORDA FUERA DE ORDENACION (BFO): EDIFICABILIDAD Y VOLUMEN MAXIMO PERMITIDO

La edificabilidad, posicion y volumen permitidos seran los existentes, prohibiéndose cualquier tipo de ampliacién de las mismas.

En el caso de su derribo y reconstruccion podran mantener la edificabilidad existente, si bien su volumen se ajustara a los criterios establecidos para
las bordas existentes. Realizaran un estudio de detalle para definir su volumen, posicién, etc.

Este estudio de detalle mantendra las condiciones de pendiente maxima 50%, resolucion de la cubierta a dos aguas, Unico volumen y forma
sensiblemente rectangular en planta, pudiendo establecer nueva altura de cumbrera. Los faldones podran verter aguas al lado mayor o menor de la
nueva borda. El nimero de plantas sera 2: Planta Baja y Planta Primera.

Se permiten obras de mantenimiento, conservacion, seguridad, salubridad, higiene y omato.

En el caso de que las obras planteadas supongan una reforma integral de la edificacion existente, o bien supongan la sustitucion de un elemento
significativo del mismo, como por ejemplo la cubierta, tendran que atender a las condiciones establecidas para las bordas existentes. Por ejemplo una
nueva cubierta suprimira los aleros, tendra forma de dos aguas, etc. Si se reforma la fachada atendera a las condiciones de composicion y materiales
establecidas para el resto de bordas.

Articulo 59. PLANTAS SOTANO Y PATIOS DE ILUMINACION

Se podran realizar sétanos que no computaran en la edificabilidad maxima permitida. En ningiin caso su superficie serd mayor de 75 m? construidos.
Podran establecerse lucernarios de iluminacion y ventilacién de los mismos en cubierta del sétano, siempre que no desvirtlien el concepto de era.
También podran abrirse huecos en los muros de contencion de la era, con las condiciones establecidas en los articulos siguientes.

Se podran realizar patios descubiertos para proporcionar iluminacion y ventilacion natural a la planta sétano. En ellos se podra inscribir un circulo de 3
metros de diametro. Su superficie no sera nunca superior a 30 m2. En el caso de los sétanos, su cubierta sera vegetal y se resolvera sin interrupcion
con la vegetacion de la era, pudiendo establecerse alguna zona pavimentada con losa de piedra en el acceso a la borda, que en ningun caso tendra la
condicion de elemento predominante, sino que atendera exclusivamente a la proteccion frente a la humedad de la construccién. La superficie
pavimentada de la era no sera superior a 30 m2. En la documentacion grafica se describen ejemplos a titulo orientativo de posibles soluciones en
edificios nuevos o rehabilitados.
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Articulo 60. MATERIALES

Fachadas: El material de fachadas sera la mamposteria de piedra del pais con junta de mortero bastardo de cal, preferentemente sin llagear, o
aparejado a hueso, con espesor minimo del aplacado de piedra de 15 cm.

Cubiertas de las bordas: Losa de piedra tradicional o teja de hormigdn en color ocre de forma, color y textura similar a la existente en las bordas
rehabilitas tipo BE. EI modelo elegido se debera presentar para su aprobacion por los Servicios Técnicos Municipales.

Cubiertas del sétano: La cubierta de la planta sétano sera una cubierta plana y vegetal. Esta cubierta mantendra el mismo nivel que el terreno existente
y las mismas caracteristicas vegetales del propio entorno de la vivienda, es decir, de la era. No se percibira solucién de continuidad entre era y cubierta.

Muros de contencion de las eras; Como criterio general se mantendran la fabrica existente de mamposteria de piedra del pais aparejada a hueso. Los
nuevos muros o los reconstruidos se realizaran con mamposteria de piedra del pais aparejada a hueso, con el aspecto de los existentes.

Articulo 61. CUBIERTAS

Su forma sera sencilla, con faldones planos sin quiebros, a excepcién de las cubiertas de losa de piedra que por motivos constructivos podran poseer
formas concavas. Se prohibe la apertura de lucernarios y ventanas en cubierta, y de modo expreso la construccion de buhardas o lucanas.

La implantacién de chimeneas permitidas dentro del sélido edificable, nunca desvirtuaran el concepto unitario y simple de la cubierta. Las chimeneas
necesarias para la evacuacion de humos y/o ventilacion, se proyectaran en lo posible agrupadas para minimizar su nimero en la cubierta y su situacion
en el plano de la misma sera preferentemente cercana a la cumbrera. En este sentido sus dimensiones y materiales seran aquellos que proporcionen
un menor impacto visual, prohibiéndose aquellos metalicos que provoquen brillos o reflejos.

No poseeran aleros en ninguna de sus fachadas, permitiéndose rafes o vuelos de hasta 15 cm, resueltos en losa de piedra a la manera tradicional.
La documentacién grafica presenta modelos de rehabilitacion de cubiertas o de cubiertas existentes para ilustrar lo dicho en este articulo.

Articulo 62. COMPOSICION DE HUECOS

La distribucion de huecos en la construccion de nuevas bordas o rehabilitacién de las mismas seguira los siguientes criterios:

Prevalecera en general la parte maciza sobre los huecos, de modo que la proporcion de macizo sobre hueco considerando el conjunto de fachadas sea
mayor al 60%.

Se prohiben todo tipo de vuelos en fachada, tanto abiertos como cerrados. Se prohiben balcones y miradores.

En las edificaciones objeto de rehabilitacion los huecos grandes existentes de puertas de acceso de las bordas se mantendran con sus dimensiones
iniciales, exceptuando en el caso que la altura del hueco sea inferior a 2,20 m. En este caso se podra aumentar la altura del hueco con las dimensiones
maximas citadas posteriormente.

En la fachada principal (longitud mayor de fachada y donde esta el acceso de la borda) se mantendra o propondra la forma de un gran portén, en cuyo
interior se podran situar la puerta de acceso y ventanas de iluminacidn/ventilacidn integradas en el mismo hueco. El resto de huecos quedaran
subordinados a la lectura de éste como principal, al igual que en las tradicionales bordas, pudiéndose agrupar varias ventanas en un hueco.

En el resto de la fachadas los huecos tenderan a agruparse en una sola perforacion, que puede incluir dos 0 mas ventanas, pero que, al integrase en el
plano de carpinteria, se entiende como una.

En la documentacion gréfica se exponen recomendaciones acerca de las composiciones de huecos en fachadas, tanto para obra nueva como para
rehabilitacion. Sin ser de obligado cumplimiento, sirven para ilustrar los criterios establecidos en este articulo.

En los nuevos huecos los cabeceros y dinteles podran ser de piedra o madera tratada en autoclave con creosota u 6xidos metalicos, con escuadra
minima de 20x20 cm.

El alféizar de las ventanas sera de losa de piedra, espesor minimo de 5 ¢m, volando sobre el paramento de fachada de la borda por lo menos 3 cm.

Articulo 63. CARPINTERIA EXTERIOR

Los marcos de las contraventanas de fachada, de madera, irdn remetidos en las jambas, admitiéndose enrasadas a fachada.

Unicamente se permite que las carpinterias exteriores tengan las siguientes caracteristicas: Seran de madera oscurecida (barnizada o pintada), sin
brillo (mate) y que facilite su buen mantenimiento. Seran similares a las carpinterias tradicionales del conjunto de las bordas existentes.

La forma de apertura de las carpinterias, sera mediante una hoja o dos hojas batientes u oscilobatientes, evitando soluciones de correderas, guillotina u
otras ajenas a los modelos tradicionales.

Se prohibe todo tipo de persiana enrollable o elemento de control de luz natural asimilable a dicho modelo.
Asimismo, las contraventanas exteriores seran de madera con las mismas caracteristicas

Se recomienda que el barnizado de la madera en carpinteria exterior, contraventanas, barandillas, etc. sea en colores oscuros. Se recomiendan los
tratamientos tipo creosota y betunes que impregnen la madera sin incorporacion de capa exterior.

Caso de ser pintadas, las carpinterias exteriores (marcos, premarcos, contraventanas, barandillas, etc.), se ajustaran a las gamas de color tradicionales
en los nlcleos del Pirineo.
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Articulo 64. CERRAJERIA

En las bordas, las barandillas o antepechos se realizaran de la siguiente manera:
- Integradas en la carpinteria; Antepecho fijo resuelto con vidrio o con madera en los mismos tonos que la carpinteria.

- Como barandilla integrada dentro del hueco, sin sobrepasar el plano de fachada; Se realizara en acero o forja, con barrotes verticales de
hierro macizo; con redondo de didmetro mayor o igual a 10 mm. y/o cuadradillo de lado 10 mm. Luz méaxima 10 cm. Como pletinas
superiores o inferiores; Llanta de acero de 50x20 mm de tamafio maximo, sujetas a la jamba.

En el caso de que haya que disponer rejas de proteccion estaran compuestas por los mismos elementos que las barandillas metélicas e irdn remetidas
en el hueco de fachada. Podrén establecerse cuadriculas o soluciones similares para estos elementos.

— Las barandillas metalicas de balcones y rejas, se pintaran preferentemente con pintura gris-plomo, negro mate o negro forja.
— Barandillas de proteccion del desnivel de los patios: Se realizaran del mismo modo que las barandillas metélicas de los antepechos.

— Barandillas de proteccion del desnivel de las eras frente a caminos o prados contiguos; la proteccion se resolvera mediante
barandillas metélicas de la forma descrita para los antepechos. No podran realizarse mediante fabrica de mamposteria, aunque sean en
continuacién con los muros de contencion. Los muros de contencién deberan tener unidad en el material y deberan ir enrasados en la
medida de lo posible con el nivel del terreno natural de la era. No se podran prolongar por encima del nivel de la era en més de 10 cm. Las
barandillas podran ir remetidas 40 cm respecto al plano del trasdés del muro de contencion.

Barandilla
Art. 64
segln CTE
méx. 110 cm.
0,40 ERA

Muro de Contencién
Nuevo o Rehabilitado:
Acabado con mamposteria

piedra del pals aparejo a hueso.

VIAL O ERA

Articulo 65. BAJANTES PLUVIALES

Las bajantes y canalones, cuya disposicion sera obligatoria, discurriran vistas y adosadas a las fachadas y aleros. Se recomienda una disposicion de
los citados elementos de forma que causen el menor impacto visual. El material de acabado de los mismos sera cobre, zinc, fundicion, aluminio lacado
en color tabaco, acero galvanizado y pintado en color tabaco o colores similares. Se prohibe expresamente el empleo de PVC.

Articulo 66. MATERIALES DE FACHADA

El material de fachadas sera la mamposteria de piedra del pais con junta de mortero bastardo de cal, preferentemente sin llagear, o aparejado a hueso.
El aplacado de piedra tendra un espesor minimo del 15 cm. adecuandose a las caracteristicas de los mampuestos tradicionales en el municipio.

Articulo 67. ERAS: REGULACION DE MOBILIARIO URBANO, VEGETACION y ELEMENTOS DE CONTENCION

Las eras mantendran su caracter de pasto y vegetacion existente. Se prohibe el mobiliario urbano fijo y el superpuesto a fachada, como por ejemplo
pérgolas, marquesinas, toldos, etc. Tampoco se permite la ubicacion de luminaria exterior mediante béaculos. Se permitira el arbolado en un méaximo de
dos ejemplares. La plantacion de setos se permite siempre que se justifique su necesidad por motivos de privacidad, en los lugares en que esta
pudiese verse afectada y mediante especies autoctonas, tipo boj o similar.

El muro de piedra de contencion de las diferentes fajas donde se encuentran las bordas se podré rehabilitar con las condiciones siguientes:
Utilizar el mismo material que el existente, es decir, mamposteria de piedra del pais aparejada a hueso.

En el caso del sétano permitido sea colindante con este tipo de muros, se permitira la apertura de huecos de manera contenida, de forma que no se
siga entendiendo el paramento como muro de contencion. La carpinteria en este caso podra ser de madera o metalica lacada o pintada en tonos
oscuros. En el caso de posibles portones para garajes, éstos seran totalmente ciegos.
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CAPITULO 3. CLAVE DE9 EQUIPAMIENTO

Articulo 68. EQUIPAMIENTO

No se permitiran otros usos que los propios de esta calificacion. Podran establecerse viviendas asociadas al mantenimiento y conservacion del uso
principal. La edificabilidad y volumetria seran siempre iguales 0 menores a la existente. El resto de condiciones segln lo establecido para en la clave
R5, Edificacion Consolidada. Todo ello sin perjuicio de las condiciones establecidas para aquellos edificios que estén catalogados.

CAPITULO 4. CLAVE DV8 ESPACIOS LIBRES CONSOLIDADOS

Articulo 69. ESPACIOS LIBRES CONSOLIDADOS

La delimitacion de estos espacios debe ser considerada como el establecimiento y fijacién de alineaciones de fachada. Como tales se podran modificar
o0 ajustar mediante estudio de detalle. Salvo que se trate de ajustes de alineaciones, este estudio de detalle tendra que proponer otro espacio libre
consolidado de similar calidad. En ningun caso se desvirtuara la trama urbana de espacios vacios y llenos propia del nicleo.

Por lo demas se prohibe todo tipo de edificacion sobre rasante, pudiendo realizarse sétanos. La cubierta de los mismos se resolvera mediante
soluciones tipo enlosados tradicionales de piedra, hormigones tratados o bien mediante cobertura vegetal, prohibiéndose las soluciones de textura y
color discordantes con el pavimento de los viales.

CAPITULO 5. CLAVE DV7 ESPACIO LIBRE PUBLICO

Articulo 70. ESPACIOS LIBRE PUBLICOS

Son aquellos de uso y disfrute publico. Su urbanizacion se realizara de modo que se asegure el acceso universal a los mismos. Los materiales seran
acordes con los empleados en la pavimentacidn del casco urbano, o bien seran ajardinados. El mobiliario urbano que se instale sera sobrio, sencillo y
no se significara de la imagen urbana del resto del nicleo. Se permitira la instalacion de kioscos estructuras ligeras en volimenes sencillos e
integrados en los conjuntos urbanos en que se ubiquen, prohibiéndose todo tipo de acabados que por su color se signifiquen o aquellos que provoquen
destellos o brillos.
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TITULOIV.  DESARROLLO Y GESTION DEL PLAN ESPECIAL

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 71. Desarrollo del Plan Especial

Corresponde a los propietarios de los terrenos, particulares o administraciones el desarrollo y ejecucion del Plan Especial, conforme a lo establecido en
las Leyes y en este Plan Especial.

Para el desarrollo del Plan conforme a la legislacion urbanistica vigente, se procedera mediante los instrumentos de ordenacidn, gestion y ejecucion
previstos en los articulos siguientes.

Articulo 72. Instrumentos de Ordenacion

Con el fin de regular aspectos urbanisticos complementarios al Plan Especial, se prevé como instrumento de desarrollo la posibilidad de plantear
Ordenanzas Municipales Especiales que el Excmo. Ayuntamiento de Torla en el ejercicio de sus competencias podra desarrollar en base a los
criterios y objetivos del Plan 6 de las normas y recomendaciones del mismo, con cualquiera de las siguientes finalidades:

—  Regulacién particularizada de las actividades y usos, de acuerdo con la asignacion genérica de usos efectuada en el Plan Especial.
—  Especificacion de aspectos constructivos 6 formales de los tipos de obras previstas en el catalogo.
—  Regulacién de la fiscalia municipal con el fin de incentivar determinados tipos de obras 6 usos, entre los autorizados en el Plan Especial.

—  Establecimiento de ayudas econdmicas o técnicas especificas 0 complementarias de las previstas por otras administraciones, para el
fomento de la rehabilitacion del patrimonio residencial y urbano, asi como de las todas las actuaciones de gestion y urbanizacion previstas.

También se podran realizar Estudios de detalle para adecuar la volumetria propuesta, asi como de ajuste o modificacién de las alineaciones previstas.
En todo caso no supondra un aumento de la edificabilidad, no supondra detrimento del viario ni de los espacios libres de uso y dominio publico y tendra
que justificar que la solucion se adapta a los criterios morfolégicos, tipoldgicos y volumétricos establecidos en la memoria de ordenacion.

Articulo 73. Instrumentos de Gestion

En el suelo urbano consolidado, la obtencién de los espacios libres al sur de la iglesia se efectuard mediante adquisicion de los terrenos por parte de la
Administracion, y en su caso expropiacion, segun lo establecido en la legislacion vigente. En cuanto a las cesiones de viales se estara a lo dispuesto
en la legislacién urbanistica vigente.

Suelo Urbano No Consolidado; El sistema de gestién elegido para las unidades de ejecucion sera el de Compensacion.

Articulo 74. Instrumentos de Ejecucion

La ejecucion material de las determinaciones del Plan Especial se realizard mediante proyectos técnicos, necesarios para la obtencién de la
correspondiente licencia, los cuales, seguin su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes clases:

a) De urbanizacion.

b) De otras actuaciones urbanisticas, adecuaciones ambientales y estéticas.

c) De edificacion. Clases de proyectos de edificacion:
—  Proyectos que tienen por objeto las obras a realizar en los edificios; Reforma, Ampliacion, Rehabilitacién, Acondicionamiento, etc.
—  Proyectos de nueva edificacion.
—  Proyectos que tienen por objeto obras de derribo y/o demolicion, parcial o total.

d) De actividades e instalaciones.

—  Cumpliran y se tramitaran segun lo establecido en este Plan Especial, el PGOU y la legislacion vigente afectada por cada materia.

Huesca, mayo de 2013, los Arquitectos

Miguel Angel Campo Vallés Clara Ibor Labazuy
col. 2859 COA Aragon col. 3778 COA Aragon
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TITULOIL. CATALOGO

Articulo 1. OBJETO Y ALCANCE DE LAS DETERMINACIONES DEL CATALOGO

El siguiente Catélogo de Edificios forma parte de la documentacién del Plan Especial de Reforma Interior del nucleo de Fragen.

El objeto de este documento es establecer una mayor proteccion de ciertos elementos arquitectonicos que se consideran de interés patrimonial, de
acuerdo a lo establecido en el PGOU y la legislacién vigente.

Las disposiciones contenidas en este Titulo con respecto a estos bienes tienen prevalencia en caso de contradiccion, sobre el resto de las normas
urbanisticas que puedan afectarles.

Asimismo les sera de aplicacién cuanta legislacion y normativa particular exista al respecto.

Articulo 2. IDENTIFICACION

Se encuentran afectados por Normativa de Proteccion del presente Catalogo los edificios que, con independencia de su actual estado de conservacion
y grado de alteracion respecto a sus caracteristicas originarias, presentan valores arquitectonicos, tipolgicos, constructivos o ambientales, o poseen
una capacidad de evocacion de formas culturales y medios de vida del pasado histérico, que justifican su conservacion y adecuacion, desde unos
criterios de salvaguardia y recuperacion del patrimonio arquitectonico e histérico.

En el plano de ordenacion PO-02 se procede a la localizacion de todos los bienes, edificios englobados en el presente catalogo.

Articulo 3. CONCESION DE LICENCIAS. COMPETENCIAS

Todas las actuaciones que afecten a los bienes incluidos en este documento sera preceptivo el informe del 6rgano autonémico competente en materia
de Patrimonio Cultural.

Articulo 4.  GRADOS DE PROTECCION

Las edificaciones afectadas por Normativa de Proteccion se clasifican en los siguientes grados:

- Grado P1. Bienes de Interés Cultural. Con caracter general, todos aquellos Bienes de Interés Cultural que en el futuro sean incoados o declarados,
tendran automaticamente el grado de proteccion P1.

- Grado P2. Edificios de elevados valores arquitectdnicos, historicos o culturales, en su configuracion exterior e interior. Edificaciones o elementos de
interés ambiental.

- Grado P3. Edificios con valores arquitectonicos o histdricos en su configuracidn exterior, pero sin valores que requieran su proteccion integral interna.

Articulo 5. TIPOS DE ACTUACIONES

1. Condiciones de tipo de obra.
El régimen establecido en esta Normativa urbanistica a los distintos tipos de obra, se complementa con las siguientes determinaciones generales:

a) En obras de restauracion los elementos arquitectdnicos y materiales empleados habran de adecuarse a los que presenta el edificio, 0 presentaba
antes de que fuera objeto de modificaciones de menos interés. Habra de conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores de utilizacion del
edificio que sea congruente con la calidad y uso del edificio.

b) Las obras de conservacion no podran alterar los elementos de disefio del edificio, ni la configuracion formal y compositiva del mismo.

CONDICIONES DE PROTECCION DEL GRADO P1
Las actuaciones posibles en los elementos y edificios catalogados o que pudieran llegar a serlo en este grupo observaran las siguientes condiciones:

a) Se prohibe expresamente la demolicién de las edificaciones que pudieran ser catalogadas con este grado salvo cuando se trate del derribo de
cuerpo afiadidos a la construccion original sin interés arquitectonico o etnografico. Se prohibe la destruccion del bien catalogado.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:
1. Obras de restauracion, conservacion o consolidacion del edificio o del bien.

2. Obras de acondicionamiento del edificio que pudiera ser catalogado, sin alterar la estructura original y manteniendo las caracteristicas, estilo y
condiciones de la construccion.

La proteccion establecida para el caso de futuras edificaciones que puedan ser catalogadas se extendera a la totalidad de la parcela en que se
encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de segregaciones de la parcela.

Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes de los edificios que pudieran ser catalogados deberan ser respetuosas con éstos,
teniendo en lo posible a ponerlos en valor.
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CONDICIONES DE PROTECCION DEL GRADO P2
Las actuaciones posibles en los elementos y edificios catalogados o que pudieran llegar a serlo en este grupo observaran las siguientes condiciones:

a) Se prohibe expresamente la demolicién de las edificaciones salvo cuando se trate del derribo de cuerpo afiadidos a la construccion original sin
interés arquitectonico o etnografico.

b) Se admiten los siguientes tipos de obra:
1. Obras de restauracion, conservacion o consolidacion.
2. Obras de acondicionamiento, sin alterar la estructura original y manteniendo las caracteristicas, estilo y condiciones de la construccion.

3. Podran realizarse, obras de demolicion de cuerpos afiadidos a la construccion original y sin valor arquitectdnico o etnografico de
consideracion.

4. Podra modificarse el uso de la edificacion atendiéndose a lo dispuesto a las condiciones de uso de la zona en que se encuentre el edificio.
c) En general se permiten todo tipo de obras de mantenimiento, conservacion higiene y ormnato.

Las actuaciones en el espacio urbano y las edificaciones colindantes de los edificios catalogados deberan ser respetuosas con éstos, teniendo en lo
posible a ponerlos en valor.

CONDICIONES DE PROTECCION DEL GRADO P3
Las actuaciones posibles sobre los elementos catalogados en este grupo se adecuaran a las siguientes condiciones:

a) Se mantendran, a ser posible, en su actual lugar o situacién. Unicamente podran ser trasladados los elementos de las construcciones que
estén en peligro de extincion por abandono, ruina u otra circunstancia que se justifique suficientemente.

b) Se admiten en ellos todo tipo de obras de reforma que se encaminen a la recuperacién de los elementos originales de la fachada; texturas,
colores y tratamientos originales del exterior del edificio. Se eliminaran elementos extrafios como buhardas, tribunas, etc.

¢) En su interior se permiten todo tipo de obras siempre que no devengan en una alteracion de los elementos originales de fachada.
d) En general se permiten todo tipo de obras de mantenimiento, conservacion higiene y ornato.

Articulo 6. LISTADO, FICHAS Y GRADOS DE PROTECCION

A continuacion se adjunta la relacion completa de los elementos Catalogados, sus fichas y su grado de proteccidn correspondiente.

—  Escudo de la “Casa Marcos” (Casa Arnal). (Grado P1)
—  Escudo de la “Casa El Herrero”. (Grado P1)

— lglesia de San Martin. (Grado P2)

—  Fuente y abrevadero. (Grado P2)

—  Casa Armal. (Grado P3)

—  Casa Abadia. (Grado P3)

—  Casa Bandrés. (Grado P3)
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FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: 4512403YN3241N00010K

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN N° DE FICHA: 1
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO USO ACTUAL: RESIDENCIAL
NUCLEO: FRAGEN PROTECCION: P1
NOMBRE: ESCUDO DE LA "CASA MARCOS" (CASA ARNAL) PROPIEDAD: PROPIEDAD PARTICULAR
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO CALIFICACION: RESIDENCIAL

BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC: SI FECHA DECLARACION: FECHA INCOACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

DOCUMENTACION GRAFICA
FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIA: 20 DE NOVIEMBRE DEL 2011

SITUACION
FRAGEN - CALLE REAL N° 26. FACHADA PRINCIPAL

DESCRIPCION

ESCUDO DE CAMPO UNICO CON PUERTA DE MURALLA. TIMBRE DE HIDALGUIA. LAMBREQUINES DE ROCALLA Y FLOR BAJO LA PUNTA.
DE FACTURA TOSCA Y ESCASO RELIEVE PARECE DE FINES DEL S. XVIII.

CONDICIONES DE INTERVENCION EN EL ELEMENTO

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: 4513603YN3241N0001XK

|CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN N° DE FICHA: 2
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO USO ACTUAL: RESIDENCIAL
NUCLEO: FRAGEN PROTECCION: P1
NOMBRE: ESCUDO DE LA "CASA EL HERRERO" PROPIEDAD: PROPIEDAD PARTICULAR
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO CALIFICACION: RESIDENCIAL

BIEN DE INTERES CULTURAL -
BIC: SI FECHA DECLARACION: FECHA INCOACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

[DOCUMENTACION GRAFICA

FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIA: 9 DE FEBRERO DEL 2009

SITUACION
FRAGEN - CALLE REAL N° 23. FACHADA PRINCIPAL

[DESCRIPCION

ESCUDO CORTADO CON PUERTA DE MURALLA EN JEFE Y CORAZON ATRAVESADO POR UNA ESPADA EN PUNTA. TIMBRE DE

HIDALGUIA SINIESTRADO (RAMA BASTARDA). LAMBREQUINES DE ROCALLA Y FLOR BAJO LA PUNTA. DE FACTURA TOSCA Y ESCASO
RELIEVE PARECE DE FINES DEL S. XVIII.

CONDICIONES DE INTERVENCION EN EL ELEMENTO

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: -
CATALOGO
FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN N° DE FICHA: 3
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO USO ACTUAL: RELIGIOSO
NUCLEO: FRAGEN PROTECCION: P2
NOMBRE: IGLESIA SAN MARTIN PROPIEDAD: PROPIEDAD ECLESIASTICA
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO CALIFICACION: RELIGIOSO
BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC:NO FECHA DECLARACION: FECHA INCOACION:
OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS
DOCUMENTACION GRAFICA
FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIAS: 18 DE MAYO DEL 2008
9 DE FEBRERO DEL 2009

SITUACION
FRAGEN - AL FINAL DE LA CALLE REAL

DESCRIPCION

EDIFICIO TIENE PLANTA RECTANGULAR CON UN VOLUMEN MAS BAJO ADOSADO AL SUR, Y UNA TORRE EN LA ESQUINA NE. ESTA
CONSTRUIDO EN MAMPOSTERIA, SALVO EL ABSIDE, QUE ES DE SILLAREJO. LOS TEJADOS SON DE LOSAS. LA NAVE ESTA DIVIDIDA EN
CUATRO TRAMOS, ESTOS ESTAN CUBIERTOS CON CUATRO TRAMOS DE LUNETOS SEPARADOS POR FAJONES DE MEDIO PUNTO QUE
APEAN EN ALTO O EN PILASTRAS; EL TRAMO PREABSIDIAL CON BOVEDA DE MEDIO CANON, EL HEMICICLO CON CUARTO DE ESFERA;
LAS CAPILLAS SEPTENTRIONALES CON CANON Y LAS MERIDIONALES CON ARISTA; LA SACRISTIA CON CIELO RASO.

CONDICIONES DE INTERVENCION

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: -
CATALOGO
FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN N° DE FICHA: 4

CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUCLEO: FRAGEN

NOMBRE: FUENTE Y ABREVADERO

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

USO ACTUAL: OTROS

PROTECCION: P2

PROPIEDAD: PROPIEDAD MUNICIPAL
CALIFICACION: —

BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC: NO FECHA DECLARACION:

FECHA INCOACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

DOCUMENTACION GRAFICA

FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIAS: 18 DE MAYO DEL 2008

20 DE NOVIEMBRE DEL 2011

SITUACION
FRAGEN - AL FINAL DE LA CALLE REAL

DESCRIPCION

SE EMPLAZA EN EL FRENTE DE UN MURO DE CONTENCION, EN EL QUE SE HA COLOCADO UNA ESTRUCTURA ADINTELADA,

REALIZADA CON LOSAS DE PIEDRA QUE, COBIJA EL CANO Y GRIFOS; Y QUE EN LA PARTE INFERIOR SE CIERRA POR OTRA LOSA
DANDO LUGAR A UNA PILA EN LA QUE VIERTE EL AGUA. A CONTINUACION Y ADOSADO AL MURO SE ENCUENTRA EL ABREVADERO,

CON EL FRENTE REVESTIDO POR LOSAS DE CALIZA. SOBRE LOS CANOS UNA CARTELA CON LA INSCRIPCION ANO 1905.

CONDICIONES DE INTERVENCION

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN

ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: 4512403YN3241N00010K

CATALOGO
FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUCLEO: FRAGEN
NOMBRE: CASA ARNAL
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

N° DE FICHA: 5
USO ACTUAL: RESIDENCIAL
PROTECCION: P3

PROPIEDAD: PROPIEDAD PARTICULAR

CALIFICACION: RESIDENCIAL

BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC: NO FECHA DECLARACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS -

FECHA INCOACION:

DOCUMENTACION GRAFICA
FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIA: 20 DE NOVIEMBRE DEL 2011

SITUACION
FRAGEN - CALLE REAL N° 26

DESCRIPCION

AUNQUE LA VOLUMETRIA MANTIENE LA TIPOLOGIA TRADICIONAL.

CASA TOTALMENTE REHABILITADA. SE HACE DIFICIL IDENTIFICAR LOS POSIBLES ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ORIGINALES,

CONDICIONES DE INTERVENCION

ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: 4512901YN3241NO01AK

FICHA DEL CATALOGO

NUCLEO: FRAGEN
NOMBRE: CASA ABADIA

BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC: NO

ESTADO DE CONSERVACION: BUENO

FECHA DECLARACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN N° DE FICHA: 6
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO

USO ACTUAL: RESIDENCIAL
PROTECCION: P3

PROPIEDAD: PROPIEDAD PARTICULAR
CALIFICACION: RESIDENCIAL

FECHA INCOACION:

FOTOGRAFIA

DOCUMENTACION GRAFICA

FECHA DE TOMA FOTOGRAFIA: 18 DE MAYO DEL 2008

EMPLAZAMIENTO

SITUACION
FRAGEN - CALLE REAL N° 32

DESCRIPCION

CASA TOTALMENTE REHABILITADA. SE HACE DIFICIL IDENTIFICAR LOS POSIBLES ELEMENTOS ARQUITECTONICOS ORIGINALES,
AUNQUE LA VOLUMETRIA MANTIENE LA TIPOLOGIA TRADICIONAL.

CONDICIONES DE INTERVENCION

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO

REFERENCIA CATASTRAL: 4512901YN3241NO01AK

CATALOGO

FICHA DEL CATALOGO
NOMBRE DEL PLANEAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE FRAGEN
CLASIFICACION: SUELO URBANO CONSOLIDADO
NUCLEO: FRAGEN
NOMBRE: CASA BANDRES. FACHADA SUR
ESTADO DE CONSERVACION: BUENO
BIEN DE INTERES CULTURAL
BIC: NO FECHA DECLARACION:

OTROS ELEMENTOS PROTEGIDOS

N° DE FICHA: 7

USO ACTUAL: RESIDENCIAL
PROTECCION: P3

PROPIEDAD: PROPIEDAD PARTICULAR
CALIFICACION: RESIDENCIAL

FECHA INCOACION:

DOCUMENTACION GRAFICA
FOTOGRAFIA EMPLAZAMIENTO

SITUACION
FRAGEN - CALLE REAL N° 22

DESCRIPCION

CASA BANDRES REPRODUCE LA TIPOLOGIA DE CASAS CON DOS VOLUMENES DISPUESTOS EN ESCUADRA, CON UN ESPACIO ANTE
ELLOS QUE CIERRA AL SUR POR UN PAJAR Y HACIA LA CALLE CON TAPIA. LA FACHADA PRINCIPAL, QUE DA A LA PLAZA,
ORIENTANDOSE AL NORTE NO REVISTE INTERES ESPECIAL. SIN EMBARGO, LA FACHADA SUR QUE DA AL PATIO TIENE UNA PUERTA'Y
VENTANA ADINTELADAS QUE MERECEN SER RESENADAS. LA PUERTA, CON BORDE TALLADO A BISEL, TIENE UNA CABEZA ALADA EN
TOSCO RELIEVE EN EL DINTEL; ESTE APOYA EN DOS SALMERES BAJO LOS CUALES HAY DOS PIEDRAS CORTAS CON UN RELIEVE DE
FLORES DE MAS FINO LABRA; LA JAMBA SE PROLONGA EN UNA SOLA PIEZA VERTICAL. LA VENTANA, DE CUATRO PIEZAS
MONOLITICAS BISELADAS, TIENE CRUZ DE MALTA EN EL DINTEL, Y BAJO ELLA, EN EL BISEL, UNA CABEZA

CONDICIONES DE INTERVENCION

LOS TIPOS DE ACTUACIONES PERMITIDAS SEGUN EL GRADO DE PROTECCION SE ESTABLECEN EN EL CATALOGO DE ESTE PLAN

ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN.
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PLAN DE ETAPAS

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) Y ESTUDIO ECONOMICO
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, PLAN DE ETAPAS
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) Y ESTUDIO ECONOMICO

TITULOI.  PLAN DE ETAPAS

Articulo 1. PLAN DE ETAPAS

Se programan dos tipos de actuaciones; por un lado las que son de iniciativa publica y por otro las de la iniciativa privada, estas ultimas son las
actuaciones integradas en Unidades de Ejecucion.

ACTUACIONES DE INICIATIVA PUBLICA:
A partir de la aprobacion definitiva del Plan Especial o su Texto Refundido, se establece el siguiente calendario:

Etapa 1: Declaracién de Areas de rehabilitacion integrada, o su equivalente legal, para el nicleo de Fragen y para la zona de las bordas,
estudiando también una ordenanza fiscal atractiva que promueva las actuaciones en la zona de las bordas. Un afio o lo necesario segun los distintos
programas de ayudas de las distintas administraciones autonémica y estatal.

Etapa 2: Urbanizacion total o parcial del vial este, al cual recaen los huertos. Se establecen un afio para la ejecucion del proyecto y un afio
para su urbanizacion.

Etapa 3: Urbanizacion del espacio libre junto al cementerio, segun lo establecido por el PGOU. Se establecen un afio para la ejecucién del
proyecto y un afio para su urbanizacion.

Esta cronologia podra variarse en el orden de ejecucién de las etapas atendiendo a criterios de oportunidad; dotacién presupuestaria para una
actuacion, inclusion en algin programa publico de ayudas etc. En concreto las dos Ultimas podran ejecutarse independientemente del grado de
desarrollo de las anteriores.

ACTUACIONES DE INICIATIVA PRIVADA.
A partir de la aprobacién definitiva del Plan Especial o su Texto Refundido, se establece el siguiente calendario:

Se establece un plazo de ejecucion de ocho afios para las dos actuaciones integradas: UE-F1 y UE-F2. Su realizacion sera independiente, pudiendo
coincidir o no en el tiempo.
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, PLAN DE ETAPAS
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) Y ESTUDIO ECONOMICO

TITULOIl. ESTUDIO ECONOMICO

Articulo2.  ESTUDIO ECONOMICO

Las actuaciones descritas en el Plan tienen como objeto la proteccion y mejora del patrimonio urbano y edificatorio. El Plan viene a establecer un
marco juridico para su posible desarrollo, no siendo objeto del Plan la definicion de una serie de inversiones sistematicas.

Se propone un trabajo de gestion, (acerca de la inclusion de Fragen dentro de programas de areas de rehabilitacién integrada), que puede realizarse
con los medios propios del Ayuntamiento, dentro de su normal funcionamiento.

En cuanto a las actuaciones de urbanizacion;
Uno de ellos derivado de lo establecido ya en el PGOU, correspondiente con los espacios libres junto al cementerio.
El otro derivado de la inclusion, a peticion vecinal, de la calle del borde este del nucleo, junto a los huertos.

Son ambas proyectos habituales en la dinamica de gestion municipal, dado que suponen el arreglo y consolidacion de calles y jardines, sujetos a los
programas de obras de Administraciones de rango superior, como el habitual programa de obras de la Diputacién Provincial de Huesca. Por tanto su
realizacion vendra dada por la integracion de los mismos en los programas anuales.

Por todo ello concluimos que la implantacidn del Plan no precisa de una inversion ni un programa econdmico financiero extraordinario, siendo el
habitual funcionamiento de la corporacién municipal, al igual que en el resto de nucleos del término municipal, el que proporcionara las inversiones
habituales en el espacio publico y siendo la iniciativa privada la encargada de completar la urbanizacién o desarrollo de las actuaciones integradas.

Huesca, mayo de 2013, los Arquitectos

Miguel Angel Campo Vallés Clara Ibor Labazuy
col. 2859 COA Aragon col. 3778 COA Aragén
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

1. FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO gilT%ESN DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN Tipo de Planeamiento General: PGOU
FECHA MAYO 2013
DATOS GENERALES TERMINO MUNICIPAL DE TORLA:
CODIGO INE 22230 IAEST Se introduce INE del municipio.
PROVINCIA HUESCA Nombre de la provincia
MUNICIPIO TORLA Nombre del municipio
NUCLEOS O ENTIDADES FRAGEN, LINAS DE BROTO, ViU Y TORLA AE Entidades que componen el municipio
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL 185,20 Km2 PLANEAM Superficie del término municipal en km2 con dos decimales
Poblacion seguin el padron del Ultimo afio conocido.
POBLACION s2r hab. 2009 afio IAEST Ala derecha indicar afio de la base de datos.
DENSIDAD DE POBLACION 2 hab/Km?2 Férmula Cociente entre las casillas anteriores.
Dato del nimero de viviendas existentes en el municipio. Ala derecha
0
N°DE VIVIENDAS 524 Viv. 2001 afo IAEST indicar afio de la base de datos.
o Dato del nimero de hogares existentes en el municipio. A la derecha
N°DEHOGARES 124 hogares 2001 afo IAEST indicar afio de la base de datos.
REDACTOR gll_GAléEALlé\ (,)\‘IS E/I;ES :Z’\ﬁi’{o VALLES Nombre del equipo que redacta ficha urbanistica.
1 Origen de la cartografia utilizada para la sistematizacion del
CARTOGRAFIA UTILIZADA CATASTRO planeamiento.
CLASIFICACION DE SUELO EN TERMINO MUNICIPAL DE TORLA:
CONSOLIDADO PLANEAM Superficie en Ha de SU-C, con dos decimales. A la derecha,
SUELO URBANO (SU-C) 17,67 Ha 0,1 % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
NO CONSOLIDADO PLANEAM Superficie en Ha de SU-NC, con dos decimales. A la derecha,
(SU-NC) 327 Ha 0,02 % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
DELIMITADO PLANEAM Superficie en Ha de SUZ-D, con dos decimales. A la derecha,
SUELO URBANIZABLE (SUZ-D) - Ha % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
NO DELIMITADO PLANEAM Superficie en Ha de SUZ-ND, con dos decimales. A la derecha,
(SUZ-ND) 11,99 Ha 0,07 % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
GENERICO PLANEAM Superficie en Ha de SUN-G, con dos decimales. A la derecha,
SUELO NG URBANIZABLE (SNU-G) 18.482,50 Ha 99,80 % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
ESPECIAL PLANEAM | Superficie en Ha de SUN-E, con dos decimales. A la derecha,
(SNU-E) 1,52 Ha 0,01 % porcentaje sobre la superficie total del municipio, con dos decimales.
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Superficie en Ha, con dos decimales del Sistema General de Espacios
PLANEAM Libres y Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo respecto al total
- Ha % de Sistemas Generales.
DE EQUIPAMENTOS Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
SISTEMAS GENERALES TOTALES - Ha % Sistemas Generales.
EN SUELO URBANO DE INFRAESTRUCTURAS Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
- Ha % Sistemas Generales.
DE SERVICIOS URBANOS Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Servicios
PLANEAM urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas
- Ha % Generales.
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Superficie en Ha, con dos decimales de Dotaciones Locales de
PLANEAM Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
- Ha % respecto al total de Sistemas Generales.
DE EQUIPAMENTOS Superficie en Ha, con dos decimales, del Dotaciones Locales de
PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
DOTACIONES LOCALES TOTALES - Ha % Sistemas Generales.
EN SUELO URBANO DE INFRAESTRUCTURAS Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
- Ha % Sistemas Generales.
DE SERVICIOS URBANOS Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
PLANEAM Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
- Ha % Sistemas Generales.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA) FICHAS DE DATOS

CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN (SU-NC):

N° DE UNIDADES DE EJECUCION 2 UE UE. F1/UE.F2 PLANEAM Numero de unidades de ejecucion en el conjunto del municipio.
N° DE SECTORES Sectores PLANEAM Numero de sectores en el conjunto del municipio.

18

(1vivienda UE.F1 Suma del nimero de viviendas previsto en el horizonte del Plan
N° DE VIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC) or borda) viv. PLANEAM General, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo

g UE.F2 urbanizable delimitado.

Suma del nmero de viviendas protegidas previsto en el horizonte del
N° DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-NC) - viv. PLANEAM Plan General, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable delimitado.

) Suma del nimero de viviendas turisticas previsto en el horizonte del
N° DE VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-NC) - viv. PLANEAM Plan General, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizable delimitado.

Superficie edificable para el uso industrial prevista en el Plan, tanto en
DE USO INDUSTRIAL - m2 PLANEAM suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable delimitado. En
m2con dos decimales.

Superficie edificable para el uso terciario prevista en el Plan, tanto en
EDIFICABILIDAD TOTAL DE USO TERCIARIO - m2 PLANEAM suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable delimitado. En
m2con dos decimales.

191438 UE.F1 Superficie edificable para el uso residencial prevista en el Plan, tanto
DE USO RESIDENCIAL m2 PLANEAM en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable delimitado.
768,50 UE.F2 En m2con dos decimales.

DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C EN FRAGEN:

Superficie en Ha de SU-C de uso Industrial, con dos decimales. A la
DE USO INDUSTRIAL - Ha % PLANEAM derecha, porcentaje sobre la superficie total del SU-C, con dos
decimales.

Superficie en Ha de SU-C de uso Terciario, con dos decimales. A la
DE USO TERCIARIO - Ha % PLANEAM derecha, porcentaje sobre la superficie total del SU-C, con dos

SUPERFICIE TOTAL decimales.

Superficie en Ha de SU-C de uso Residencial, con dos decimales. A la
derecha, porcentaje sobre la superficie total del SU-C, con dos
decimales. Resultante de restar a la superficie total de SU-C las
casillas anteriores.

DE USO RESIDENCIAL 1,21 Ha 100 % PLANEAM

Dato del nimero de viviendas existentes en el municipio. A la derecha

EXISTENTES - viv. afio IAEST indicar afio de la base de datos.

IAEST Dato del nimero de viviendas vacias existentes en el municipio. A la

N° DE VIVIENDAS VACIAS - viv. afio derecha indicar afio de la base de datos.

Dato del niimero de viviendas protegidas existentes en el municipio. A

PROTEGIDAS - viv. afio AYTO Ia derecha indicar afio de su obtencion.

CAPACIDAD ESTIMADA DE LOS SOLARES URBANIZADOS - viv % Numero de viviendas previsto en los solares urbanizados vacantes.

N° de viviendas previsto en los instrumentos de planeamiento
CAPACIDAD DE LOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS - viv % PLANEAM recogidos en el Plan General, como PERIs, etc provenientes el
planeamiento anterior.

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Espacios
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,050 Ha 413 % PLANEAM Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SU-C.

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
DE EQUIPAMIENTOS 0,034 Ha 2,89 % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de

Sistemas Generales en SU-C.
SISTEMAS GENERALES TOTALES

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
DE INFRAESTRUCTURAS 0,028 Ha 2347 % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales en SU-C.

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Servicios
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % PLANEAM Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas
Generales en SU-C.

Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones locales de
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha % PLANEAM Espacios libres y Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales en SU-C.

Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones locales de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado porcentaje de este tipo respecto al total de

Dotaciones Locales en SU-C.
DOTACIONES LOCALES TOTALES

Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones locales de
DE INFRAESTRUCTURAS - Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SU-C.

Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones locales de de
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % Servicios Urbanos. Al lado porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SU-C.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL EN FRAGEN: U.E. F1

Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) RESIDENCIALES Ha PLANEAM ’ o -
1,002 destinados a uso residencial, en ha, con dos decimales.
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 18 viv. PLANEAM Ne total de viviendas previstas en el SU-NC residencial.
NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS - viv. PLANEAM Ne total de viviendas protegidas previstas en el SU-NC residencial.
NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS PLANEAM Ne total de viviendas turisticas previstas en el SU-NC residencial.
RESIDENCIAL
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso
- 2
BORDAS EXISTENTES 191438 Me PLANEAM residencial en el SU-NC residencial.
EDIFICABILIDAD -NUEVAS BORDAS
— ’ - -
OTROS USOS COMPATIBLES 2, PLANEAM Superficie edllﬁcable, enm? con dqs decyma\es, prevista para otros
- usos compatibles en el SU-NC residencial.
(*) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL EN FRAGEN: U.E. F2
" Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (") RESIDENCIALES 0,052 Ha PLANEAM destinados a uso residencial, en ha, con dos decimales.
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 9 viv. PLANEAM N° total de viviendas previstas en el SU-NC residencial.
NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS - viv. PLANEAM Ne total de viviendas protegidas previstas en el SU-NC residencial.
NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS PLANEAM Ne total de viviendas turisticas previstas en el SU-NC residencial.
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso
2
RESDENCIAL 768,50 Me PLANEAM residencial en el SU-NC residencial.
EDIFICABILIDAD Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para otros
) uperficie edi X i , previ
OTROS USOS COMPATIBLES - me PLANEAM usos compatibles en el SU-NC residencial.
(¥) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL EN FRAGEN: NO EXISTE
. Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) INDUSTRIALES - Ha PLANEAM destinados a uso industrial, en ha, con dos decimales,
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso
INDUSTRIAL ) m’e PLANEAM industrial en el SU-NC residencial.
EDIFICABILIDAD Superficia edificabl  con dos decimal o -
B ) uperficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para otros
OTROS USOS COMPATIBLES Me PLANEAM usos compatibles en el SU-NC industrial.
(*) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
DATOS DEL SU-NC TERCIARIO EN FRAGEN: NO EXISTE
" Suma de la superficie de todas las UE y sectores del SU-NC
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (*) TERCIARIO - Ha PLANEAM destinados a uso terciario, en ha, con dos decimales.
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso
TERCIARIO - m2e PLANEAM destinado a comercio, turismo, ocio y servicios profesionales en el SU-
EDIFICABILIDAD NC terciario.
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para otros
- 2
OTROS USOS COMPATIBLES Me PLANEAM usos compatibles en el SU-NC terciario.
(*) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION
DATOS DEL SU-NC RESERVAS EN FRAGEN:
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito de
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha % PLANEAM Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total del Sistema Generales adscritos en SU-NC.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total del
SISTEMAS GENERALES Sistema Generales adscritos en SU-NC.
ADSCRITOS TOTALES Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito de
DE INFRAESTRUCTURAS - Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total del
Sistema Generales adscritos en SU-NC.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscrito de
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total del
Sistema Generales adscritos en SU-NC.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. 0,11 Ha % PLANEAM Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales en SU-NC.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
DOTACIONES LOCALES TOTALES Dotaciones Locales en SUNC.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE INFRAESTRUCTURAS 0,26 Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SU-NC.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SU-NC.

Pag. 5 de 11




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL EN FRAGEN: NO EXISTE

Suma de la superficie de todos los sectores del SUZ-D destinados a

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES RESIDENCIALES - Ha PLANEAM L ;
uso residencial, en ha, con dos decimales.
N° TOTAL DE VIVIENDAS - Viv. PLANEAM Ne total de viviendas previstas en el SUZ-D residencial.
N° TOTAL DE VIVIENDAS PROTEGIDAS - Viv. PLANEAM Ne total de viviendas protegidas previstas en el SUZ-D residencial.
N° TOTAL DE VIVIENDAS TURISTICAS PLANEAM Ne total de viviendas turisticas previstas en el SUZ-D residencial.
— ’ - -
RESIDENCIAL A M, PLANEAM Superﬁq‘e edificable, en m lcon dlos decimales, prevista para el uso
residencial en el SUZ-D residencial.
EDIFICABILIDAD Suerfice edifcabl 2 con dos decimal o o
OTROS USOS COMPATIBLES A ", PLANEAM uperficie edificable, en m? con dos decimales, prevista para otros
usos compatibles en el SUZ-D residencial.
DATOS DEL SUZ-INDUSTRIAL EN FRAGEN: NO EXISTE
Suma de la superficie de todos los sectores del SUZ-D destinados a
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES - Ha PLANEAM uso industrial, en ha, con dos decimales.
Superficie edificable, en m2con dos decimales, prevista para el uso
- 12
INDUSTRIAL Me PLANEAM industrial en el SUZ-D residencial.
EDIFICABILIDAD Superficis edificabl 2 con dos decimal o "
B ) uperficie edificable, en m2con dos decimales, prevista para otros
OTROS USOS COMPATIBLES me PLANEAM usos compatibles en el SUZ-D industrial.
DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO EN FRAGEN: NO EXISTE
Suma de la superficie de todos los sectores del SUZ-D destinados a
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES TERCIARIOS - Ha PLANEAM uso terciario, en ha, con dos decimales.
Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso
- 12
TERCIARIO Me PLANEAM comercial en el SUZ-D terciario.
EDIFICABILIDAD Superficie edificable, en m2 con dos decimales, prevista para el uso de
B ) uperficie edi , i , previ u
OTROS USOS COMPATIBLES m2e PLANEAM oficinas en el SUZ-D terciario.
DATOS DEL SUZ-D RESERVAS EN FRAGEN: NO EXISTE
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscripto de
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha % PLANEAM Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total de Sistemas Generales adscriptos en SUZ-D.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscripto de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
SISTEMAS GENERALES Sistemas Generales adscritos en SUZ-D.
ADSCRIPTOS TOTALES Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscripto de
DE INFRAESTRUCTURAS - Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales adscritos en SUZ-D.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General adscripto de
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % PLANEAM Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales adscritos en SUZ-D.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha % PLANEAM Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales en SUZ-D.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
DOTACIONES LOCALES TOTALES Dotaciones Locales en SUZD.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE INFRAESTRUCTURAS - Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SUZ-D.
Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % PLANEAM Servicios Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Dotaciones Locales en SUZ-D.
DATOS DEL SUZ-ND EN FRAGEN: NO EXISTE
SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO - m2e PLANEAM ig;’igﬁ';;i'smm“”m del suelo urbanizable no defimitado, en Ha con
— - 5 - -
RESIDENCIAL B e PLANEAM Superﬁgle eqlﬁcable estimada, en m2con dos decimales, prevista para
uso residencial en el SUZ-ND.
— - 5 - -
EDIFICABILIDAD ESTIMADA INDUSTRIAL B e PLANEAM Supgrﬁue gdlﬁcable estimada, en m?con dos decimales, prevista para
uso industrial en el SUZ-ND.
Superficie edificable estimada, en m2con dos decimales, prevista para
- 12
TERCIARIO Me PLANEAM uso terciario en el SUZ-ND.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Espacios
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha % PLANEAM Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SUZ-ND.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
DE EQUIPAMIENTOS - Ha % PLANEAM Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales en SUZ-ND.
SISTEMAS GENERALES TOTALES - - -
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
DE INFRAESTRUCTURAS - Ha % PLANEAM Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales en SUZ-ND.
Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Servicios
DE SERVICIOS URBANOS - Ha % PLANEAM Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas

Generales en SUZ-ND.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE EN FRAGEN:

SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO EN FRAGEN - Ha

PLANEAM

Superficie de SUN-G de todo el término municipal de Torla, en Ha, con
dos decimales.

SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL EN FRAGEN - Ha

PLANEAM

Superficie total de SUN-E del término municipal de Fragen, en Ha, con
dos decimales.

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. - Ha

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Espacios
Libres y Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total
de Sistemas Generales en SNU.

DE EQUIPAMIENTOS - Ha
SISTEMAS GENERALES TOTALES

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
Equipamientos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales en SNU.

DE INFRAESTRUCTURAS - Ha

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de
Infraestructuras. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de
Sistemas Generales en SNU.

AEROPORTUARIO - Ha

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General de Servicios
Urbanos. Al lado, porcentaje de este tipo respecto al total de Sistemas
Generales en SNU.

SNU-E ZONAS DE PROTECCION SECTORIALES - Ha

PLANEAM

Superficie total de SUN-E en zonas de dominio publico, servidumbres,
zonas de policia de cauces, etc., en Ha con dos decimales.

SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL - Ha

PLANEAM

Superficie de SUN-E en éreas protegidas por sus recursos naturales,
valores ecologicos, paisajistico, etc., en Ha, con dos decimales.

SNU-E PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL - Ha

PLANEAM

Superficie de SUN-E en éreas protegidas por concurrir valores
historicos, arqueoldgicos, culturales, efc., en Ha, con dos decimales.

SNU-E PROTECCION DE RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS - Ha

PLANEAM

Superficie de SNU-E en éreas protegidas por sus riesgos geologicos,
hidrolégicos, o bien derivados de proximidad a instalaciones
incompatibles con la urbanizacion, en Ha, con dos decimales.

SNU-E PROTECCION DE VALORES TERRITORIALES EN FRAGEN

(forestal, agricola, paisaje, etc.) Ha

PLANEAM

Superficie de SNU-E en éreas protegidas por su valor agricola,
forestal, paisajistico, etc., incompatible con la urbanizacion, en Ha, con
dos decimales.

AREAS INDUSTRIALES AISLADAS - Ha -

PLANEAM

Superficie en Ha, con dos decimales, de la superficie de uso industrial
en SNU.
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FICHAS DE DATOS

2. FICHA DE AREA DE SU-NC

MODELO DE FICHA SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION ORIGEN DATOS DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO Tipo de Planeamiento General: PGOU
DE FRAGEN
NUMERO DE IDENTIFICACION DEL | 1 ) I ' -
SECTORIUE. Numero de identificacion del Sector / Unidad de Ejecucion
ggg?ERCEU%%I\? ECTOR/UNIDAD UE.F1 Nombre del Sector / Unidad de ejecucion del planeamiento.
FECHA MARZO 2013 Fecha de elaboracion de la Ficha Urbanistica.
DATOS GENERALES:
CODIGO INE 22230 IAEST Se introduce el codigo INE del municipio.
PROVINCIA HUESCA Nombre de la provincia.
MUNICIPIO TORLA Nombre del municipio.
NUCLEOS O ENTIDADES FRAGEN IAEST Nombre de las entidades en que esta delimitado el Sector/Unidad de Ejecucion.
MIGUEL ANGEL CAMPO VALLES . -
REDACTOR CLARA IBOR LABAZUY Nombre del equipo que redacta ficha urbanistica.
ORDENACION ESTRUCTURAL:
SUPERFICIE TOTAL 1,002 Ha PLANEAM Superficie del Sector / U.E en has.
CLASIFICACION DE SUELO SU PLANEAM Clasificacion del suelo: SU, SUZ, SNU.
CATEGORIA DE SUELO SU-NC PLANEAM Categoria del suelo: SU-C, SU-NC, SUZ-D, SUZ-ND, SNU-G, SNU-E.
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLANEAM Uso global del suelo: residencial, industrial, terciario.
. Indicar la densidad del Sector / UE: nimero de viviendas por superficie del sector, en hectareas
DENSIDAD 18 vivha PLANEAM (viviha)
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS - Ha PLANEAM Superficie total, en hectéreas, de los sistemas generales incluidos.
SUPERFICIE DE SG ADSCRIPTOS - Ha PLANEAM Superficie total, en hectéreas, de los sistemas generales adscritos.
. Indicar el limite maximo de edificabilidad en el sector / U.E., expresado en metros cuadrados de
- 2/m?2 1
INDICE DE EDIFICABILIDAD meim PLANEAM techo por metro cuadrado del total de la superficie del sector.
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL ’ )
SECTOR 0,20 m2/m2 PLANEAM Conforme al art. 132 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon.
VIVIENDA PROTEGIDA % - % PLANEAM Porcentaje de vivienda protegida respecto al total de viviendas del sector.
PLAZO PARA NICIAR LA - afios Plazo méximo establecido para iniciar la urbanizacion
URBANIZACION PLANEAM P )
4 5 Sistema de actuacion determinado por el instrumento de planeamiento para el desarrollo del
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PLANEAM sector. Compensacion, cooperacion, expropiacion.
ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAM Superficie edificable homogeneizada respecto del uso y tipologia caracteristicos, medida en
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 0,20 m? DESARR metros cuadrados, que permitan el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen
sobre un terreno dado conforme al uso, tipologia e indice de edificabilidad.
PLANEAM Superficie edificable, medida en metros cuadrados, que expresa el contenido urbanistico
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO - m? lucrativo de un terreno, que su propietario y, en su caso, el municipio podran incorporar a su
DESARR o
patrimonio.
DE ESPACIOS LIBRES Y 040 H Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES ’ a PLANEAM Verdes.
ggﬁg;?\fgs[)lig:ﬂg'\oﬁgs DE EQUIPAMIENTOS - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Equipamientos.
DE INFRAESTRUCTURA 0,25 Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Infraestructuras.
DE SERVICIOS URBANOS - PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Servicios Urbanos.
DE ESPACIOS LIBRES Y H Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES ) a PLANEAM Verdes.
ggggk?r%EsDE SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Equipamientos.
DE INFRAESTRUCTURA - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Infraestructuras.
DE SERVICIOS URBANOS - PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Servicios urbanos.
DE ESPACIOS LIBRES Y 040 Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES ! DESARR Verdes, que vengan determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Equipamientos, que vengan
DESGLOSE DE DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS ) Ha DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
LOCALES PLANEAM | Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Infraestructura, que vengan
DE INFRAESTRUCTURA 025 Ha DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Servicios Urbanos, que vengan
DE SERVICIOS URBANOS ) Ha DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.

Pag. 8 de 11




PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

Numero de unidades de ejecucion delimitadas en el sector, las cuales podran estar delimitadas

N° DE UNIDADES DE EJECUCION 1 ;Iég’:ER/;M por la ordenacion estructural del plan general o bien en la ordenacion pormenorizada en el
instrumento de planeamiento que desarrolle el sector.
-RESIDENCIA UNIFAMILIAR
(CARACTER DE 2
RESIDENCIA) Son los usos que el planeamiento considera que pueden disponerse conjuntamente con el
USOS COMPATIBLES -EXPLOTACION HOTELERA PLANEAM global de la actuacion.
(EN EL REGIMEN DE
TURISMO RURAL)
EL RESTO DE USOS NO
USOS INCOMPATIBLES CONTEMPLADOS SE Son los usos que el planeamiento considera incompatibles con el global de la actuacion.
CONSIDERAN PROHIBIDOS. PLANEAM
A } Areas de tanteo y retracto delimitadas en el sector, las cuales podran estar delimitadas por el
AREADE TANTEO Y RETACTO PLANEAM plan General o bien en el instrumento de planeamiento que desarrolle el sector.
LIBRES 18 viv PLANEAM N° de viviendas libres previstas en el sector.
PROTEGIDAS } wiv N° de viviendas protegidas previstas en el sector, siendo éstas las que establezcan el
PLANEAM planeamiento o bien venga determinada en el planeamiento de desarrollo aprobado.
i TURISTICAS } viv Ne° de viviendas turisticas previstas en el sector, siendo estas las que vengan determinadas en el
NUMERO DE VIVIENDAS PLANEAM planeamiento de desarrollo aprobado.
1|.8 itacis Ne total de viviendas previstas en el sector, siendo estés las que establezcan el planeamiento o
TOTALES g'”}' N mgn viv bien vengan determinada en el planeamiento de desarrollo aprobado. Sera la suma de las
vivienda anteriores.
por borda)
. PLANEAM . - ; . ]
URBANIZACION 8 afos DESARR Plazo méximo de urbanizacion determinado por el instrumento de planeamiento aprobado.
. PLANEAM . - ; . ]
PLAZOS CESION 8 afios DESARR Plazo méaximo de cesion determinado por el instrumento de planeamiento aprobado.
EDIFICACION Y - PLANEAM . I ’ R
REHABILITACION 8 afos DESARR Plazo méximo de edificacion determinado por el proyecto de urbanizacion aprobado.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

MODELO DE FICHA SECTORES/UNIDADES DE EJECUCION ORIGEN DATOS DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO Tipo de Planeamiento General: PGOU
DE FRAGEN
NUMERO DE IDENTIFICACION DEL | 2 . . y ' o
SECTORIUE. Numero de identificacion del Sector / Unidad de Ejecucion
NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD UE.F2 ; N ’
DE EJECUCION Nombre del Sector / Unidad de ejecucion del planeamiento.
FECHA MARZO 2013 Fecha de elaboracion de la Ficha Urbanistica.
DATOS GENERALES:
CODIGO INE 22230 IAEST Se introduce el codigo INE del municipio.
PROVINCIA HUESCA Nombre de la provincia.
MUNICIPIO TORLA Nombre del municipio.
NUCLEOS O ENTIDADES FRAGEN IAEST Nombre de las entidades en que esta delimitado el Sector/Unidad de Ejecucion.
MIGUEL ANGEL CAMPO VALLES ' i -,
REDACTOR CLARA IBOR LABAZUY Nombre del equipo que redacta ficha urbanistica.
ORDENACION ESTRUCTURAL:
SUPERFICIE TOTAL 0,052 Ha PLANEAM Superficie del Sector / U.E en has.
CLASIFICACION DE SUELO SU PLANEAM Clasificacion del suelo: SU, SUZ, SNU.
CATEGORIA DE SUELO SU-NC PLANEAM Categoria del suelo: SU-C, SU-NC, SUZ-D, SUZ-ND, SNU-G, SNU-E.
USO GLOBAL RESIDENCIAL PLANEAM Uso global del suelo: residencial, industrial, terciario.
. Indicar la densidad del Sector / UE: niimero de viviendas por superficie del sector, en hectareas
DENSIDAD i vivha PLANEAM | (vivha)
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS - Ha PLANEAM Superficie total, en hectéreas, de los sistemas generales incluidos.
SUPERFICIE DE SG ADSCRIPTOS - Ha PLANEAM Superficie total, en hectéreas, de los sistemas generales adscritos.
f Indicar el limite maximo de edificabilidad en el sector / U.E., expresado en metros cuadrados de
- 2/m?2 1
INDICE DE EDIFICABILIDAD e PLANEAM techo por metro cuadrado del total de la superficie del sector.
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL . .
SECTOR 1,474 m?/m?2 PLANEAM Conforme al art. 132 de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragon.
VIVIENDA PROTEGIDA % - % PLANEAM Porcentaje de vivienda protegida respecto al total de viviendas del sector.
PLAZO PARA INICIAR LA . . . o -
URBANIZACION - afos PLANEAM Plazo méximo establecido para iniciar la urbanizacion.
4 4 Sistema de actuacion determinado por el instrumento de planeamiento para el desarrollo del
SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PLANEAM sector. Compensacion, cooperacion, expropiacion.
ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAM Superficie edificable homogeneizada respecto del uso y tipologia caracteristicos, medida en
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 1,474 m? DESARR metros cuadrados, que permitan el planeamiento general o los instrumentos que lo desarrollen
sobre un terreno dado conforme al uso, tipologia e indice de edificabilidad.
PLANEAM Superficie edificable, medida en metros cuadrados, que expresa el contenido urbanistico
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO - m? DESARR lucrativo de un terreno, que su propietario y, en su caso, el municipio podrén incorporar a su
patrimonio.
DE ESPACIOS LIBRES Y ; Ha Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES PLANEAM Verdes.
ggﬁghﬂfg’ﬁgﬂg’g’s\s DE EQUIPAMIENTOS - Ha PLANEAM | Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Equipamientos.
DE INFRAESTRUCTURA - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Infraestructuras.
DE SERVICIOS URBANOS - PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del Sistema General Incluido de Servicios Urbanos.
DE ESPACIOS LIBRES Y ; Ha Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES PLANEAM Verdes.
Rgggkﬂ'SOESDE SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Equipamientos.
DE INFRAESTRUCTURA - Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Infraestructuras.
DE SERVICIOS URBANOS - PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, del sistema General Adscrito de Servicios urbanos.
DE ESPACIOS LIBRES Y 0.009 Ha PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Espacios Libres y Zonas
ZONAS VERDES ! DESARR Verdes, que vengan determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
DE EQUIPAMIENTOS B Ha PLANEAM Superﬁqe enHa, con dos decimales, de Dotauones Locales de Equipamientos, que vengan
DESGLOSE DE DOTACIONES DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
LOCALES i i i
DE INFRAESTRUCTURA 0,007 Ha PLANEAM Superﬁqe enHa, cqn dos decimales, de Dotauones Locales de Infraestructura, que vengan
DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
PLANEAM Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaciones Locales de Servicios Urbanos, que vengan
DE SERVICIOS URBANOS ) Ha DESARR determinadas en el instrumento de planeamiento o desarrollo.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO DE FRAGEN, T.M. TORLA (HUESCA)

FICHAS DE DATOS

i PLANEAM Numero de unidades de ejecucion delimitadas en el sector, las cuales podran estar delimitadas
N° DE UNIDADES DE EJECUCION 1 DESARR por la ordenacion estructural del plan general o bien en la ordenacion pormenorizada en el
instrumento de planeamiento que desarrolle el sector.
-RESIDENCIA UNIFAMILIAR
(CARACTER DE 2
RESIDENCIA) Son los usos que el planeamiento considera que pueden disponerse conjuntamente con el
USOS COMPATIBLES -EXPLOTACION HOTELERA PLANEAM: 1 globalde la actuacion.
(EN EL REGIMEN DE
TURISMO RURAL)
EL RESTO DE USOS NO
USOS INCOMPATIBLES CONTEMPLADOS SE Son los usos que el planeamiento considera incompatibles con el global de la actuacion.
CONSIDERAN PROHIBIDOS. PLANEAM
A } Areas de tanteo y retracto delimitadas en el sector, las cuales podran estar delimitadas por el
AREADE TANTEO Y RETACTO PLANEAM plan General o bien en el instrumento de planeamiento que desarrolle el sector.
LIBRES - viv PLANEAM N° de viviendas libres previstas en el sector.
PROTEGIDAS } wiv N° de viviendas protegidas previstas en el sector, siendo éstas las que establezcan el
PLANEAM planeamiento o bien venga determinada en el planeamiento de desarrollo aprobado.
NUMERO DE VIVIENDAS TURISTICAS } viv N°de viv_iendas turisticas previstas en el sector, siendo estés las que vengan determinadas en el
PLANEAM planeamiento de desarrollo aprobado.
Ne total de viviendas previstas en el sector, siendo estés las que establezcan el planeamiento o
TOTALES 9 viv bien vengan determinada en el planeamiento de desarrollo aprobado. Sera la suma de las
anteriores.
- PLANEAM . - ; . ]
URBANIZACION 8 afos DESARR Plazo méximo de urbanizacion determinado por el instrumento de planeamiento aprobado.
. PLANEAM . - ; . ]
PLAZOS CESION 8 afios DESARR Plazo méaximo de cesion determinado por el instrumento de planeamiento aprobado.
EDIFICACION Y - PLANEAM . I ’ R
REHABILITACION 8 afios DESARR Plazo méaximo de edificacion determinado por el proyecto de urbanizacion aprobado.

Huesca, mayo de 2013, los Arquitectos

Miguel Angel Campo Vallés
col. 2859 COA Aragon

Clara Ibor Labazuy
col. 3778 COA Aragén
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TITULAR: AYUNTAMIENTO DE TORLA.

ARQUITECTOS: MIGUEL ANGEL CAMPO VALLES
CLARA IBOR LABAZUY






INDICE DE PLANOS DEL PLAN ESPECIAL

PLANOS DE ORDENACION.

PO-01__CLASIFICACION DEL SUELO. CATEGORIAS: DELIMITAION DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

PO-02__CLASIFIACION DEL SUELO.

PLANOS DE INFORMACION.

PI-01__PLANO INFORMACION. INFRAESTRUCTURAS.

PI-02__PLANO INFORMACION. ALZADOS CALLE.

PI-03__PLANO INFORMACION. MORFOLOGIA URBANA Y VOLUMETRIA. ESTUDIOS REALIZADOS.
PI-04__PLANO INFORMACION. ESTADO ACTUAL BORDAS Y EJEMPLOS DE REHABILITACION.
PI-05__PLANO INFORMACION. ESTADO ACTUAL BORDAS Y EJEMPLOS DE REHABILITACION.
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